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Co zrobić z trudnym lokatorem
Ilekroć spotykamy się z agresją 
i aktami wandalizmu w  swoim 
budynku mieszkalnym, nasze 
poczucie bezpieczeństwa 
drastycznie spada. Nie pozwólmy 
się zastraszać we własnym domu – 
interweniujmy. 

Nasze osiedle mieszkaniowe to duże skupisko ludzi 
– ok. 9 tys. mieszkań, ponad 25 tys. mieszkańców. 
Niestety wśród nich również są i tacy, którzy nie po-
trafią przestrzegać elementarnych zasad współżycia 
społecznego. Często sprowadza się to do tego, że 
grupki 3 – 4 osobowe okupują przestrzeń przed klat-
ką schodową, czy też wewnątrz niej. Spędzają tam 
czas, pijąc piwo i paląc papierosy czemu niestety 
często towarzyszy agresywne i wulgarne zachowa-
nie. Ci młodzi ludzie – bo to zwykle o nich mowa – za 
nic mając uwagi i prośby innych mieszkańców, na 
upomnienia reagują zwykle opryskliwością. 

Zdarzają się niestety również bardziej drastyczne 
przypadki agresywnych i niebezpiecznych zachowań 
trudnej młodzieży. Szerokim echem na osiedlu odbiła 
się sprawa młodego mężczyzny, który po zdemolo-
waniu lokalu uciekał przed policją, wspinając się po 
balkonach na ostatnie piętro wieżowca. 

Nawet jeśli sprawa nie przybiera aż tak drama-
tycznego kształtu, nie wolno nam jej ignorować. 
Przechodzenie obojętnie obok aktów wandalizmu – 
napisów na ścianach klatek schodowych, zniszczo-
nych okien – jest godzeniem się na to. Nie wystarczy 
jednak jedynie zgłosić sprawę zarządcy bloku. Kiedy 
otrzymujemy taką informację od lokatora, robimy 
wszystko, co jest możliwe. Wysyłamy odpowiednie 

pismo do mieszkańca, jeśli to nie spotka się z właści-
wym odzewem, powiadamiamy naszego specjalistę 
do spraw bezpieczeństwa – mówi Waldemar Reks, 
administrator osiedla.

Trzeba jednak pamiętać, że taka droga informowa-
nia wydłuża czas reakcji, podczas gdy należy działać 
jak najszybciej. Właśnie dlatego administracja osie-
dla wraz z komisariatem policji apelują: prosimy o 
niezwłoczne powiadamianie bezpośrednio policji w 

trakcie trwania zajścia zakłócającego spokój miesz-
kańców, bądź naruszającego regulamin. Dzwoniąc 
pod bezpłatny nr 997 lub 56 641 25 70 a także wysy-
łając wiadomość na adres e-mail: dyzurny-torun@
bg.policja.gov.pl można szybko powiadomić o całym 
zajściu dzielnicowego. Działając wspólnie – lokatorzy, 
administracja i policja – możemy skutecznie zadbać 
o spokój i bezpieczeństwo mieszkańców – podkreśla 
Waldemar Reks. 

Komentarz prawnika

- Problem uciążliwych lokatorów mamy zawsze na uwadze , jest ich na szczęście niewielu biorąc pod uwagę ogólną liczbę  

mieszkańców naszego osiedla (dotyczy to trzech rodzin).

Środki prawne , z których w takich sytuacjach korzystamy są uzależnione od indywidualnego problemu który dotyczy 

każdej z tych rodzin czy osób.

Często wystarczające jest postępowanie statutowe (wewnątrzspółdzielcze), które wszczyna Zarząd   sp-ni i przekazuje 

do kompetencji Rady Nadzorczej . Rada (kierując się opinią Komisji Członkowsko-Mieszkaniowej) nakłada karę statutową 

od upomnienia aż do wykluczenia ze sp-ni. Negatywne skutki wykluczenia to zwiększenie miesięcznych opłat eksploata-

cyjnych a jeśli mieszkanie jest lokatorskie Zarząd stwierdza wygaśniecie prawa do lokalu – czego skutkiem jest eksmisja, 

bez obowiązku dostarczenia lokalu zamiennego. Jeśli mieszkanie jest własnościowe lub stanowi odrębną własność – sp-ni 

przysługuje prawo  żądania ( w trybie procesu sądowego) sprzedaży mieszkania w drodze licytacji . 

Reagujemy również na konkretne zdarzenia  poprzez zawiadamianie  Policji w celu doprowadzenia do ukarania przez 

Sąd osób popełniających w ten sposób wykroczenia. Sądy  Grodzkie w tych sprawach  orzekają karę aresztu, ograniczenia 

wolności lub grzywny – często kilka tysięcy zł.

W przypadku zagrożenia bezpieczeństwa sąsiadów ( np.  ulatniającym się gazem  czy zalewaniem wodą) mamy prawo 

bez zgody właściciela wejść do lokalu aby zabezpieczyć  instalację.

Oczekujemy też współpracy ze strony mieszkańców również w celu ochrony ich interesów głownie bezpieczeństwa 

zamieszkiwania czy doprowadzenia do sytuacji zgodnej z prawe.  Sprawca np. dewastacji klatki powinien pokryć koszty  

napraw z własnej kieszeni, a nie w ramach wspólnego funduszu remontowego.

Przy okazji każdej z tego typu spraw są też potrzebne niestandardowe indywidualne działania np. potrzeba ustanowienia 

kuratora czy opiekuna dla właścicielki mieszkania , przebywa w Domu Pomocy Społecznej w celu zagwarantowania jej 

praw wobec zachowania syna , który pozostał w mieszkaniu, zadłuża mieszkanie, narusza porządek i reguły właściwego 

zamieszkiwania.
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Masz małe mieszkanie, albo ciasną piwnicę i trudno 
ci zmieścić rower? Spółdzielnia właśnie przygotowała 
specjalny parking z symboliczną opłatą. Na parkingu 
strzeżonym przy Raszei  zamontowano specjalne stojaki 
na rowery. – To nowa opcja dla użytkowników dwóch 
kółek, łącząca wygodę i bezpieczeństwo- nie musimy 
codziennie wnosić roweru do domu i znosić go następ-
nego dnia. Jeśli pomysł się sprawdzi, takie udogodnienie 
pojawi się także na pozostałych strzeżonych parkingach 
– mówi wiceprezes SM Na Skarpie Wojciech Piechota. 
Miesięczna opłata za pozostawianie roweru w miejscu 
strzeżonym wynosi 5 zł plus VAT. 

Bezpieczne rowery na strzeżonym parkingu


