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Wy pytacie,
my odpowiadamy

Kiedy wygasa
lokatorskie prawo
do lokalu?

okatorskie  prawo
do lokalu miesz-
kalnego wygasa po

pierwsze - z chwilg ustania
cztonkostwa np. $mierci
cztonka, wykluczenia czy
wykreslenia z grona czlon-
kéw. Jest to takze mozli-
we w razie podjecia przez
spotdzielnic uchwaly o
wygasnieciu lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkal-
nego, jezeli cztonek uzywa
lokalu w sposob niezgodny
Z jego przeznaczeniem, za-
niedbuje swe obowiazki do-
prowadzajac do powstania
szkody, niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspodlne-
go uzytku, wykracza prze-
ciwko porzadkowi domo-
wemu, zalega w oplatach
wobec spoétdzielni za okres
6 miesiecy. Podjecie tej
uchwaty skutkuje ustaniem
cztonkostwa w spoéldziel-
ni. Jest to nowa regulacja
wprowadzona ostatnia no-
welizacja ustawy.

Na prosbe naszych Czytelnikow
rozwiewamy watpliwo$ci na temat zmienionej ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Odpowiadamy na
kolejne, najczgsciej powtarzajace si¢ pytania.

Kiedy nastepuje przeksztalcenie prawa
do lokalu w odrebna wlasnosc?

lokatorskie prawo nast¢puje po dokonaniu przez
nia: splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosz-

tow budowy bedacych zobowiazaniami spotdzielni, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredy-
towego wraz z odsetkami, oraz sptaty nominalnej kwoty
umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podle-
gajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkow. Konieczna
jest tez sptata zadluzenia z tytutu optat. Podobnie rzecz sie
ma z przeniesieniem wiasnosci w przypadku spotdzielcze-
go wlasnosciowego prawa do lokalu. Cztonek spoétdzielni
rowniez musi: sptaci¢ przypadajace na ten lokal czesci zo-
bowigzan spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym kredy-
towych, splaci¢ zadluzenia z tytutu oplat.

‘ ’ rpewnych warunkach roszczenie o przeniesienie
wlasnosci lokali przystuguje najemcom lokali,
ktore przed przejeciem przez spotdzielni¢ byty

mieszkaniami przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej. W
przypadku naszej spotdzielni chodzi o mieszkania przejete
od Policji i ,Elany”. Budynki te spétdzielnia przejeta nie-
odplatnie. Zatem najemca zobowigzany jest do pokrycia
kosztow dokonanych przez spotdzielni¢ naktadow koniecz-
nych przeznaczonych na utrzymanie budynku. Na poczet
wplat zalicza si¢ wniesione przez najemce kaucje mieszka-
niowe, zwaloryzowane proporcjonalnie do wartosci rynko-
wej lokalu.

Przeniesienie wlasnosci na osobe, ktorej przystuguje
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Czy sa zmiany w
funkcjonowaniu organow
spoldzielni ?

owelizacja wprowadzita nowe uregulowa-
Nnia dot. Rady Nadzorczej , a mianowicie:

1/Rada Nadzorcza petni funkcje spo-
lecznie, z tym Ze statut moze przewidywac wy-
nagrodzenie za udzial w posiedzeniach, w formie
ryczattu miesiecznego bez wzgledu na ilos¢ posie-
dzen, nie wyzsze niz minimalne wynagrodzenie
za prace, 2/ ograniczono czas trwania kadencji
RN do 3 lat, 3/ mozna by¢ cztonkiem Rady naj-
wyzej przez dwie kolejne kadencje, 4/ jest zakaz
bezwzgledny cztonkostwa w Radzie pracownikow
spotdzielni. Odnosnie Walnego Zgromadzenia
i Grup Czlonkowskich zmiany maja charakter
rewolucyjny. W spoldzielniach mieszkaniowych
wykluczono mozliwo$¢ funkcjonowania zebran
przedstawicieli cztonkéw i zebran grup cztonkow-
skich. Zrezygnowano z bezwzglednego wymogu
kworum i moze on by¢ ograniczony zapisem sta-
tutowym. W duzych spotdzielniach jak nasza wal-
ne zgromadzenie moze odbywac si¢ w czesciach.
Czesci walnego zgromadzenia tworza jeden organ,
zatem skuteczno$¢ uchwat jest uzalezniona od
zsumowania gloséw oddanych tacznie za i prze-
ciw uchwale we wszystkich czesciach walnego
zgromadzenia. Walne w czg$ciach musi si¢ odby¢
przed uptywem 6 miesiecy od zakonczenia roku
obrachunkowego. Podziat walnego na czesci musi
by¢ zapisany w statucie, a cztonkowie ktorych pra-
wa s zwiazane z jedng nieruchomo$cia nie moga
bra¢ udziatu w réznych czesciach walnego.



