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Wy pytacie,
my odpowiadamy

Jakie mieszkancy maja
obowiazki majatkowe wobec
spoldzielni?

stawa o spotdzielniach

mieszkaniowych przed

ostatnia nowelizacja na-
ktadata na czlonkéw obowigzek
uczestniczenia w splacie zobowia-
zan spoldzielni. Jednakze, zgodnie
z reguta wyrazong w art. 19 par.
3 ustawy o prawie spoldzielczym-
czlonkowie spoéldzielni nie odpo-
wiadali i nadal nie odpowiadaja za
jej diugi. Obecnie ustawa ograni-
cza $wiadczenia majatkowe czlon-
kow wylacznie do kosztow zwiaza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci. Czyli obowiazki
finansowe czlonkow spoldzielni
oraz wszystkich osob, ktorym przy-
stuguje prawo do lokali polegaja
na pokrywaniu kosztow uzywania
i utrzymania ich lokali, ale takze
nieruchomosci stanowiacych mie-
nie spotdzielni. Szczegotowe ure-
gulowanie kwestii wnoszenia optat
zawiera statut spotdzielni.

Na prosbe naszych Czytelnikow

rozwiewamy watpliwosci na temat zmienionej ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Odpowiadamy na
najczesciej powtarzajace si¢ pytania.

Czy beda zmiany w ewidencji
kosztow i przychodow
budynkow?

owoscia jest nalozenie na Za-
rzad spoldzielni obowiazku
prowadzenia odrebnie dla

kazdej nieruchomosci: po pierwsze
- ewidencji i rozliczania przychodow
i kosztow, po drugie - ewidencji wply-
wow i wydatkéw funduszu remontowe-
go. Jest to przeniesienie bezwynikowej
dziatalnosci spotdzielni na ptaszczyzng
pojedynczych nieruchomosci. Kon-
sekwencja tego uregulowania jest ko-
niecznos$¢ ustalenia wysokosci oplat
eksploatacyjnych niezaleznie dla po-
szczegolnych nieruchomosci. W trak-
cie prac legislacyjnych byta propozycja
rozliczania kosztow na budynki, jednak
Z niej zrezygnowano. Przepis art. 4.1
nie reguluje jednak jak nalezy rozliczy¢
dotychczasowy wynik na gospodarce
zasobem mieszkaniowym czy jak roz-
liczy¢ zgromadzony wcze$niej fundusz
remontowy. W ramach tej ewidencji
niektére nieruchomos$ci moga mieé
wynik dodatni Iub ujemny, natomiast
wynik na eksploatacji jest podstawa do
ustalenia wysokos$ci optat w latach na-
stepnych.
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Czy nowelizacja ustawy o
przewiduje ustanawianie
wlasnosciowych praw do
lokali?

ie przewiduje. Ustawa prze-
widuje (na pisemne zadanie
czlonka) przeksztalcenie loka-

torskiego prawa do lokalu w odrgbna
wlasnos¢ po dokonaniu przez cztonka:
splaty przypadajacej na jego lokal czesci
kosztéow budowy bedacych zobowigza-
niami Sp-ni, w tym odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetka-
mi, splaty nominalnej kwoty umorzenia
kredytu Iub dotacji przypadajacej na jego
lokal, jesli sp-nia korzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa, sptaty zadtuzenia z tytutu optat
eksploatacyjnych wobec sp-ni. Oczywi-
$cie sp-cze wlasnosciowe prawo do loka-
lu bedzie nadal funkcjonowato w wyniku
wtornego nabycia na wolnym rynku. W
razie wygasniecia lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego sp-nia oglasza
w ciagu 3 miesiecy przetarg na ustano-
wienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.
Nie narusza to oczywiscie uprawnien
0s0b, ktorym przystuguje pierwszenstwo
W ubieganiu sie o ustanowienie na jego
rzecz lokatorskiego prawa, czyli matzon-
kowi, dzieciom i innym osobom bliskim.



