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Ustawa pozwala spół-
dzielniom na egzekwo-
wanie opłat eksploata-

cyjnych  za zajmowane loka-
le od wszystkich pełnoletnich 
osób zamieszkujących w lokalu. 
Są to więc nie tylko właściciele 
lokali, ale na przykład ich doro-
słe dzieci. 
W gronie osób zobowiązanych 
znajdują się osoby faktycznie 
korzystające z lokalu bez wzglę-
du na stopień pokrewieństwa 
czy więzi małżeńskie.
Odpowiedzialność wszystkich 
osób za opłaty jest solidarna co 
oznacza, że spółdzielnnia uzy-
ska orzeczenie Sądu przeciwko 
wszystkim zobowiązanym, egze-
kucję zaś skieruje do tej osoby/
osób które są wypłacalne.

Mieszkanie lokatorskie 
tym różni się od własno-
ściowego, że nie może 

odziedziczyć go osoba wskaza-
na przez właściciela. Ustawa o 
sp-niach mieszkaniowych decydu-
je, że w takim przypadku prawo do 
lokalu przypada drugiemu małżon-
kowi. Nie dotyczy to jednak wkła-
du mieszkaniowego, który stano-
wi finansowy odpowiednik warto-
ści prawa do mieszkania.
Wkład ten podlega dziedziczeniu 
na mocy Postanowienia Sądu o 
stwierdzeniu praw do spadku. Po-
zostały przy życiu małżonek jeśli 
nie odziedziczy całości wkładu bę-
dzie miał obowiązek go uzupełnić w 
wysokości wypłaconej innym spad-
kobiercom. Ponadto jeśli nie jest on 
członkiem sp-ni  zobowiązany bę-
dzie uzyskać członkostwo w  termi-
nie roku od śmierci małżonka.

Lokatorskie prawo do lokalu 
może należeć tylko do jed-
nej osoby albo do małżon-

ków. Z tego powodu jeśli małżon-
kowie rozwiodą się, muszą wskazać 
spółdzielni, któremu z nich (w ra-
mach własnych rozliczeń majątko-
wych) prawo to przypadło. Mają na 
to (lub na wszczęcie postępowania 
sądowego w przypadku braku poro-
zumienia) jeden rok. Jeśli termin 
ten upłynie i nie nastąpią powyższe 
zdarzenia, kolejny termin (nie krót-
szy niż 6 m-cy) wyznacza sp-nia.
Jeśli i ten termin nie zostanie do-
trzymany to Zarząd sp-ni może pod-
jąć uchwałę o wygaśnięciu prawa 
do mieszkania. Ponieważ nie jest 
to obowiązek spółdzielni,  a skut-
ki takiej uchwały są drastyczne (w 
konsekwencji nawet eksmisja) spół-
dzielnie niechętnie sięgają do takie-
go rozwiązania.

Jaki wpływ ma rozwód na 
kwestię lokatorskiego prawa 
do lokalu?

Kto ma obowiązek wnoszenia 
opłat za mieszkanie? Czy 
tylko właściciel mieszkania?

Co dzieje się z mieszkaniem 
lokatorskim jeśli umiera 
jeden małżonek, a pozostaje 
drugi oraz wspólne dzieci.
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