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REGULAMIN
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. Postanowienia ogolne

§ 1

Podstawa prawng niniejszego Regulaminu jest Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Na Skarpie” w Toruniu.

§2

Regulamin dotyczy najemcow, dzierzawcoéw lub uzytkownikow:

1.

~

— lokali uzytkowych, garazy, gruntow,
— dodatkowych pomieszczen (komorek lokatorskich).

§3

Stawki eksploatacyjne dla lokali uzytkowych, dzierzawy i garazy ustalane s na 1 m?
powierzchni uzytkowej i uwzgledniaja:
1) zasady racjonalnego gospodarowania w oparciu o roczny plan gospodarczo -
finansowy Spoétdzielni,
2) uchwaty Rady Miasta Torunia,
3) ceny stosowane przez dostawcoHw mediow.

Il. Ogélne warunki wynajmu lokali uzytkowych, garazy oraz gruntu

§4

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale uzytkowe, garaze, wydzierzawia¢ grunty
oraz pomieszczenia dodatkowe osobom fizycznym i prawnym.

Dobor najemcow / dzierzawcoWw nastepuje w drodze przetargu lub wyboru sposrod ofert,
ktore wptynely do Spotdzielni.

Decyzj¢ na temat metody wyboru najemcy podejmuje Zarzad.

Informacj¢ na temat wolnych lokali zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni
oraz w miesieczniku ,,Widok ze Skarpy”.

Warunki wynajmu lokali okreslane sa w umowie zawieranej przez Spoéidzielnie
Z najemcay.

Wolne lokale uzytkowe, garaze oraz grunty moga zosta¢ wystawione na przetarg zgodnie
z ,Regulaminem organizowania przetargdw na najem lokali, dzierzawe¢ gruntu
oraz zbycia praw do lokali w SM ,,Na Skarpie”.

Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni.

Jezeli przetarg nie przyniesie rozstrzygniecia to wolne lokale uzytkowe, garaze
oraz grunty przekazuje si¢ do Spotdzielczego Biura Obrotu Nieruchomosciami w celu
pozyskania uzytkownika.



§5

Podstawa wynajmu lokalu uzytkowego, garazu, najmu lub dzierzawy gruntu jest zlozona
oferta, ktéra powinna zawierac:

1. okreslenie podmiotu najmu lub dzierzawy,

okreslenie charakteru prowadzonej dziatalnosci,

okreslenie powierzchni uzytkowej w m?,

okreslenie stawki optat najmu lub stawki optat dzierzawy,

nr konta bankowego, informacja z Krajowego Rejestru Sadowego, informacja z CEIDG
0 prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, NIP, Regon, Pesel, adres zamieszkania osoby
fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg.
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I11. Szczegétowe warunki wynajmu lokali uzytkowych, garazy oraz gruntu

§6

Szczegbtowe warunki wynajmu lokalu uzytkowego i garazu bgdacego wiasnoscig Spotdzielni

zawarte sg w umowie.

1. Umowa zawiera¢ powinna:

1) doktadne okreslenie stron umowy,
2) doktadne okreslenie lokalizacji i charakteru dziatalnosci,
3) wysokosc¢ optat z podziatem na:

a) stawke oplat najmu z zastrzezeniem, ze zmiana wysokosci stawki 0 wskaznik
inflacji wprowadzana jest przez Spoétdzielni¢ jednostronnie w formie
zawiadomienia, natomiast powyzej wskaznika inflacji wprowadzana jest na
podstawie aneksu,

b) optaty niezalezne od Spoétdzielni (c.0., c.w., z.w., energia elektryczna, gaz,
podatek od nieruchomosci i optata za uzytkowanie wieczyste, odpady
gospodarcze) w przypadku zmian cen ustalanych przez ich dostawcow
wprowadzane sg przez Spotdzielnie jednostronnie w formie zawiadomienia,

4) wzajemne prawa i obowiazki w szczegdlnosci:

a) przeprowadzanie remontow i konserwacji wewnatrz lokalu nalezy do
Najemcy, a w czgsciach wspolnych do Spotdzielni,

b) zmiana branzy wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni,

c) podnajem catosci lub czesci lokalu jest mozliwy tylko za zgoda Zarzadu
Spoétdzielni,

2. Zalacznikiem do umowy jest protokot zdawczo - odbiorczy z przekazania lokalu. Protokot
spisuje si¢ komisyjnie. Zatgcznik do protokotu stanowi dokumentacja fotograficzna. Sktad
komisji ustala kazdorazowo Kierownik Dziatu Gospodarki Zasobami.

3. W lokalach uzytkowych potozonych w budynkach mieszkalnych warunkiem
dodatkowym jest prowadzenie dziatalnosci nieucigzliwej dla mieszkancow.

§7

Szczegotowe warunki najmu lub dzierzawy gruntu:

1. Umowa zawiera¢ powinna:
1) doktadne okreslenie stron umowy,
2) okreslenie usytuowania i powierzchni dzierzawy oraz charakter dziatalnosci,
3) wysoko$¢ optat z podziatem na:



a) stawke optat dzierzawy z zastrzezeniem, ze zmiana wysokosci stawki
o0 wskaznik inflacji jest wprowadzana przez Spoéldzielnie jednostronnie
w formie zawiadomienia, natomiast powyzej wskaznika inflacji wprowadzana
jest na podstawie aneksu,
b) optaty niezalezne od Spétdzielni tj.: c.o., C.w., z.w., energia elektryczna, gaz,
c) podatek od nieruchomosci i optata za uzytkowanie wieczyste W przypadku
zmian cen przez ich dostawcow wprowadzane sg przez Spoétdzielnie
jednostronnie w formie zawiadomienia.
4) wzajemne prawa i obowigzki
5) utrzymanie porzadku w obrebie 6 mb szerokosci od i wokdt pawilonu przez
Uzytkownika.

IV. Uzytkowanie i oplaty za garaze o statusie wlasno$ciowym i odrebnej wlasnosci

§8

. Uzytkownik garazu obowigzany jest do biezagcego odnawiania garazu oraz do
dokonywania napraw i remontow garazu wewnatrz i na zewnatrz we wlasnym zakresie.

. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do:

1) wyposazenia garazu w Sprzgt przeciwpozarowy,

2) utrzymania czystosci i porzadku wokot garazu,

3) usuwania w okresie zimy $niegu i lodu przed garazem

. Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne nieszczesliwe wypadki oraz szkody,
pozostajace w zwiagzku przyczynowym z niewykonaniem obowigzkow, o ktorych mowa
wust. 112,

§9

. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do pokrywania kosztow gospodarki zasobami
dotyczacych garazy w ramach nieruchomosci stanowigcych oplate za garaz (Stawka
eksploatacyjna) wg wyliczenia dokonanego przez Spoétdzielnie.

Uzytkownik garazu znajdujacego si¢ W odrgbnej zabudowie szeregowej zobowigzany jest
do pokrywania kosztow remontow i konserwacji czesci wspolnych nieruchomosci
dotyczacych garazy wg wyliczenia dokonanego przez Spotdzielnig.

Czg$¢ wspdlna nieruchomos$ci dla garazy to: drogi, zielen, zewnetrzna instalacja
elektryczna, instalacja cieplna, instalacja wod.- kan.

Koszty zuzycia energii elektrycznej, energii cieplnej i wody, uzytkownik garazu pokrywa
wg wskazan urzadzen pomiarowych. Koszty wywozu odpadow przypadajace na
nieruchomos¢ zwigzang z garazami sa rozliczane wspdlnie na wszystkie garaze
znajdujace si¢ w obregbie nieruchomosci.

. Niezaleznie od kosztow okreslonych powyzej, uzytkownik garazu optaca podatek od
nieruchomo$ci na podstawie Uchwaly Rady Miasta oraz oplatg za wieczyste
uzytkowanie.



V. Zasady gospodarowania dodatkowymi pomieszczeniami
polozonymi w budynkach mieszkalnych

§ 10

1. Jezeli czg$¢ pomieszezen systematycznie nie jest wykorzystywana, Spotdzielnia kierujac
si¢ zasadami gospodarno$ci, wynajmie te pomieszczenia, pozostawiajgc do dyspozycji
mieszkancoOw przynajmniej jedng pralni¢ lub Suszarni¢. Jezeli pomieszczenie
pozostawione do dyspozycji mieszkancoéw nie jest wykorzystywane przez okres trzech
miesieccy od daty przejecia kluczy przez Administracje, Spotdzielnia wynajmie te
pomieszczenia.

2. Wolne pomieszczenia w budynkach mieszkalnych mogg by¢ przeznaczone na:

1) pomieszczenia dla uzytkownikow lokali mieszkalnych,
2) lokal uzytkowy z zastrzezeniem § 6 ust. 3 regulaminu.

3. W celu rozpatrzenia wnioskow mieszkancow 0 korzystanie z wolnych pomieszczen
Zarzad powoluje Komisje kwalifikacyjna.

4. Decyzje w sprawie okreslenia funkcji oraz dysponowania pomieszczeniami podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

§11

Po podjeciu decyzji przez Zarzad w sprawie dysponowania pomieszczeniem, rozpatrzone

wnioski kierowane sg do wlasciwych komorek Spotdzielni:

1. do Biura Obstugi Mieszkancow - wnioski 0 przeznaczenie pomieszczen na dziatalnosé
socjalng (komorka lokatorska) w celu zawarcia umowy okreslajacej warunki najmu
i opfat,

2. do Dziatu Gospodarki Zasobami - wnioski o adaptacje pomieszczen na cele dziatalnosci
gospodarczej lub innej uzytkowej w celu zawarcia umowy okreslajacej warunki najmu
i opftat.

V1. Zasady przyznawania pomieszczen do wspolnego uzytku
§12

Pomieszczenia do wspoélnego uzytku (pralnie, suszarnie) przyznaje si¢ mieszkancom budynku
na ich pisemny wniosek. Osoby, ktore ztozyly taki wniosek wybieraja sposrod siebie
opiekuna pomieszczenia, ktory odbiera z administracji klucz do pomieszczenia. Opiekun jest
zobowigzany do nadzoru nad prawidlowoscig jego uzytkowania, dysponowania kluczem
oraz biezacego zgtaszania do spotdzielni wszelkich awarii i usterek.

§ 13

1. Opiekunowie i Uzytkownicy pomieszczen zobowigzani sg do:
1) udostepniania pomieszczenia shuzbom spotdzielni w celu wykonania prac
remontowych i konserwacyjnych czgsci wspolnych obiektu,
2) dbatosci o stan techniczny i estetyczny uzytkowanego pomieszczenia.
2. Odpowiedzialno$¢ za uzytkowanie pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz stan techniczny ponosza wszyscy jego uzytkownicy.



VII. Postanowienia koncowe
§14
Traci moc ,Regulamin wynajmu lokali uzytkowych, garazy, dzierzawy gruntu
oraz gospodarowania dodatkowymi pomieszczeniami w SM ,Na Skarpie” w Toruniu”
uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 47/2013 z dnia 27.08.2013 r. zmieniony
Uchwatlg Rady Nadzorczej nr 12/2018 z dnia 27.11.2018 r.
§ 15

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.



