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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Regulamin okresla zasady uzywania lokali, porzadku domowego 1 wspdizycia

mieszkancow obowigzujace Czltonkéw Spotdzielni i wszystkie inne osoby
zamieszkate w zasobach Spoldzielni, majace na celu zapewnienie wlasciwej
ochrony spétdzielczego mienia, utrzymania czystosci i estetyki budynkow i ich
otoczenia oraz zapewnienie warunkow 1 atmosfery zgodnego wspolzycia
mieszkancow.

. Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni oraz najemca lokalu sa

odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za wszystkie
osoby reprezentu]qce ich prawa (czlonkow rodziny, domownikow,
podnajemcow, gosci itp.).

§2

Podstawg prawng niniejszego Regulaminu stanowi Statut SM "Na Skarpie" w
Toruniu.

Il. UZYWANIE LOKALI

§3

. Przydzielony lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreSlone w umowie

zawartej z Zarzadem Spotdzielni.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg¢

niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos¢ optat na rzecz spo%d21eln1 osoby te obowiazane sg do pisemnego
powiadamiania spotdzielni o tej czynnosci.

. Czlonek lub osoba niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje

spotdzielcze prawo do lokalu w przypadku wynajmowania lub oddania w
bezptatne uzytkowanie lokalu jest zobowigzana do pozostawienia adresu i
telefonu kontaktowego.

. W lokalu mieszkalnym za zgoda Zarzadu Spotdzielni moze by¢ prowadzona

dziatalno$¢ gospodarcza pod warunkiem, Ze nie zagraza bezpieczenstwu i
higienie oraz nie zakloca spokoju pozostalym mieszkancom bloku. Zmiana
sposobu uzytkowania lokalu wymaga przeprowadzenia procedury zgodnie z
Prawem Budowlanym,



§4

1. Za uzywanie lokalu cztonkowie posiadajacy prawo do lokalu spotdzielczego,
wlasciciele oraz najemcy lokali wnosza optaty eksploatacyjne i inne, o ktoérych
mowa W Statucie oraz obowigzujacych przepisach w wysokosci ustalonej przez
Rade Nadzorcza na podstawie zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Ponadto czlonkowie lub osoby niebedace Cztonkami Spotdzielni uczestniczg w
sptacie kredytow inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich lokali oraz
innych zobowigzaniach Spdtdzielni.

3. Cztonkowie Spotdzielni sg zobowigzani ponosi¢ optaty na dziatalno$¢
spoteczng 1 os§wiatowo-kulturalna.

A. ZASIEDLENIE LOKALI MIESZKALNYCH
§5

1. Lokal oraz komorke lokatorska w stanie nadajacym si¢ do uzytku przekazuje
cztlonkowi Iub osobie niebedacej cztonkiem spotdzielni oraz najemcy
Administracja Osiedla.

B. ZASADY EKSPLOATACJI LOKALI
§ 6

1. Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem spétdzielni oraz najemca obowigzany
jest do odnawiania lokalu oraz dokonywania drobnych napraw w trybie i
zakresie okreslonym w Regulaminie Napraw Wnetrz Lokali 1 Rozliczen
Spotdzielni z Cztonkami Zwalniajgcymi Lokale.

2. Wszelkie zmiany konstrukcyjne i przerobki w mieszkaniach wymagaja zgody
Spoldzielni za wyjatkiem okreslonych w Regulaminie, o ktorym mowa w ust. 1.

§7

W zakresie instalacji gazowych:

1. Nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian 1 przerobek bez zgody dostawcy gazu
oraz uzywac¢ przewodow gazowych jako uziemienia instalacji elektrycznej,
nawet przy odbiornikach radiowych.

1) Przybory gazowe nalezy utrzymywac w czystosci oraz biezgco oczyszczac
palniki 1 wewnetrzne otwory prowadzace do gtowki palnika. Okresowo
konserwacj¢ kurka 1 regulacj¢ spalania w palniku nalezy zlecaé
uprawnionemu specjaliscie.

2) Nie wolno ustawia¢ matych naczyn wprost na kotpaku palnika.



3) Podiaczenie kuchenek gazowych, wszelkie zmiany i naprawy instalacji
gazowych oraz kuchenek moga by¢ wykonywane wylacznie przez Zaktad
posiadajacy specjalistyczne uprawnienia energetyczne.

4) Kazdorazowo przed wyjsciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ zamkniecie
wszelkich kurkéw, a przy opuszczaniu mieszkania na dluzszy czas
zamkng¢ zawor na instalacji gazowej przed kuchenka gazows.

5) W przypadku rozlaczenia kuchenki z instalacjg traci wazno$¢ proba
szczelnosci instalacji ( wyjatek stanowia specjalistyczne weze elastyczne z
atestami). Po podtaczeniu przed rozpoczeciem uzytkowania nalezy zglosi¢
powyzszy fakt w Dziale Technicznym Spétdzielni lub w punkcie zgloszen,
celem ponowienia prob szczelnosci. W razie ukrycia faktu roztaczenia
kuchenki z instalacja lub innych przerobek i1 braku ponownej proby
szczelnosci instalacji, wszelkie konsekwencje w razie wybuchu lub pozaru
spadaja na uzytkownika mieszkania.

6) W nagtych przypadkach, zagrazajacych bezpieczenstwu publicznemu lub
zniszczeniu mienia, przedstawiciele dostawcy gazu w  obecnosci
funkcjonariusza Policji 1 gospodarza domu majg prawo wej$¢ do lokalu
pod nieobecno$¢ uzytkownika (lokal do czasu przybycia uzytkownika
pozostawia si¢ pod opieka gospodarza domu lub zabezpiecza w inny
stosowny sposob).

§ 8

1. Przed kazdorazowym wyjsciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ zamknigcie
kranéw z woda.

2.W przypadku opuszczenia mieszkania na dtuzszy okres nalezy zamkna¢ zawo
odcinajace dostarczanie wody do mieszkania 1 sprawdzi¢ czy nie ma na nic
przeciekow.

3. Przy indywidualnym pomiarze wody naruszenie plomb 1 stwierdzenie potaczen
przedlicznikowych, powoduje obliczenie ilosci zuzytej wody jak nizej:
- norma osiedlowa na osob¢ x 1lo$¢ 0s6b x czasookres od poprzedniego
odczytu.

4. W naglych przypadkach zalewania lokali mieszkalnych lub wybijania
kanalizacji  zagrazajacych  bezpieczenstwu lub  zniszczeniu  mienia,
przedstawiciele Administracji Osiedla i Stuzb Technicznych Spotdzielni
w obecnosci funkcjonariusza Policji majg prawo komisyjnie wejs¢ do lokalu
pod nieobecno$¢ uzytkownika celem usunigcia przyczyny awarii (lokal do
czasu przybycia uzytkownika zabezpiecza si¢ w stosowny sposob) .

§9

Bez zgody Spoétdzielni niedozwolone jest instalowanie indywidualnych anten
radiowych, telewizyjnych i innych.



§ 10
1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa zycia i zdrowia mieszkancoéw zabrania sig:

1) dokonywania napraw bezpiecznikow w mieszkaniach i miejscach
wspolnego uzytku (Klatki schodowe, piwnice, inne komorki lokatorskie i
pomieszczenia wspolnego uzytku),

2) samowolnego instalowania oswietlenia w piwnicy,

3) montowania gniazdek elektrycznych w piwnicy.

2. 0 zauwazonych uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Punkt Zgloszen Usterek Technicznych 1 Awarii lub Administracje
Osiedla.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkngc
zawor gtowny przed kuchenkg 1 zawiadomi¢ Punkt Zgtoszen Usterek 1 Awarii
Spotdzielni Mieszkaniowej lub pogotowie gazowe.

§ 11

1. W zakresie dbato$ci o stan sanitarn0 - porzadkowy pomieszczen wspolnego
uzytku budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, mieszkancy obowigzani sg do:

1) Zamiatania klatek schodowych przynajmniej raz w tygodniu oraz do ich
mycia raz w miesigcu (posadzki, lamperie, balustrady - okresowo okna).

2) Uprzqtmqma pralni oraz suszarni po zakonczeniu korzystania z w/w
pomieszczen .

3) Zachowania porzadku w kabinach wind, a w przypadku zanieczyszczenia
przez wihasne psy do bezzwlocznego usunigcia ekskrementow.

2. Zabrania si¢ korzystania z pralni i suszarni w celach zarobkowych .
3.W stosunku do mieszkancow niewywigzujacych si¢ z obowigzkéw, o ktorych
mowa w ust. 1 i 2 ma zastosowanie § 29 i 30 niniejszego Regulaminu.

§12

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg zabezpieczy¢ lokal przed utratg ciepta na okres
zimy poprzez uszczelnienie okien 1 drzwi oraz okienek piwnicznych znajdujacych
si¢ w piwnicy uzytkowanej przez cztonka.

§13

Uzytkownicy lokali obowigzani sg umozliwi¢ wstep do lokalu komisji Spotdzielni
w celu dokonania kontroli stanu urzadzen i lokalu w czasie uprzednio okreslonym
przez Administracje Osiedla.



111.ZASADY PORZADKU DOMOWEGO
§ 14

1. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymac lokal, pomieszczenia do
niego przynalezne oraz pomieszczenia wspdlnego uzytku we wiasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz uzytkowanie ich zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nalezy dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cze$ci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, pralnie i
suszarnie, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze
oraz otoczenie budynku.

3. Nalezy reagowac na niewlasciwe zachowanie si¢ innych os6b oraz dzieci.

4. Spostrzezenia w zakresie dewastacji lub zanieczyszczenia budynkow i otoczenia
nalezy zgtasza¢ do Administracji Osiedla, gospodarza domu.

§ 15
ZABRONIONE jest:

1) Wyrzucanie przez okna i z balkonéw jakichkolwiek $mieci, przedmiotow,
niedopatkow, pozywienia dla ptakow, zwierzat itp.,

2) Suszenie i wywieszanie na balkonach i oknach w sposob widoczny na zewnatrz
bielizny, poscieli itp.,

3) Wrzucanie do muszli $mieci, kosci, Sszmat, itp.,
4) Hodowanie zwierzat (w szczegolnosci: krolikow, drobiu, gotebi, itp.).,

5) Wyrzucanie do zsypow odpadéow o duzej pojemnosSci, papieréw, szmat
powodujacych zapchanie zsypow,

6) Blokowanie automatycznych wigcznikow $wiatet na klatkach schodowych oraz
wlacznikow domofonow.

§ 16

1. Smieci i odpadki posegregowane nalezy wynosi¢ do odpowiednich pojemnikow
usytuowanych przed domem i do zSypow.

2. W przypadku rozsypania wynoszonych nieczystosci lub rozlania ptynow na
klatce schodowej, uzytkownik zobowigzany jest do natychmiastowego
uprzatnigcia zabrudzonego miejsca.

3. Z urzadzen zSypu mozna korzysta¢ wytacznie w godzinach od 7-mej do 20-tej.



§ 17

Wszelkie zanieczyszczenia pomieszczen wspdlnego uzytku i otoczenia budynku
powstate podczas remontu lub przy dostarczaniu mebli, zapaséw zimowych badz
innych przedmiotow, uzytkownik obowigzany jest usunaé niezwlocznie we
wlasnym zakresie.

§ 18

1. Trzepanie dywanow, poscieli, ubran moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach
do tego celu wyznaczonych na zewnatrz budynku w godzinach od 9% do 209,

2. Zabrania si¢ trzepania chodnikéw, okry¢ tapczanow, obruséw itp., na
balkonach.

3. Ucigzliwe prace remontowe w lokalu nalezy wykonywa¢ wylacznie w dni
powszednie w godz. od 9% — 209

§ 19

Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywa¢ si¢ w sposob nieniszczacy
elewacji oraz nie zabrudzajac nizej usytuowanych okien i balkonow.

§ 20

1. Do korzystania z pralni lub suszarni uprawnieni sg mieszkancy, ktorzy ztozyli
pisemng deklaracje korzystania z w/w pomieszczen.

2. Korzystanie z pralni i suszarni odbywa si¢ w kolejnosci uzgodnionej u
spotecznych opiekundw pralni 1 suszami.

3.Z pralni i suszarni nalezy korzysta¢ z nalezyta staranno$cig, stosowac
wietrzenie, a po zakonczeniu prania uprzgtng¢ pomieszcezenie i klucz zwrocic
opiekunowi pralni.

4. Kwestie rozliczenia okresla odrgbny Regulamin.
§21

1. Psy nalezy wyprowadza¢ w kagancach i na smyczy w budynkach (winda, klatka
schodowa), a poza budynkiem na smyczy, by nie dopuszcza¢ do niszczenia
zieleni, szczegdlnie nowo zasadzonych drzewek, krzewow 1 kwiatow.

2. Zabrania si¢:
I) przewozenia psow w windach bez kaganca i bez smyczy,

2) prowadzania pséw bez kaganca, luzem czy na smyczy na obszarach
placow zabaw 1 piaskownic dla dzieci,

3) wypuszczania psOW luzem i bez kagancow wzdhiz ciggéw spacerowych
oraz w rejonach rekreacyjnych Osiedla.



3. Zobowiazuje si¢ wlascicieli pséw do usuwania ich nieczystosci
zanieczyszczajacych alejki spacerowe i utwardzone place, klatki schodowe itp.

§ 22

Parkowanie samochodéw i motocykli dozwolone jest wylacznie w miejscach na
ten cel wyznaczonych.

Zabrania si¢ mycia samochodow w miejscach innych niz do tego wyznaczone.

Na terenie osiedla, ktore jest oznakowane strefg zamieszkania obowigzuje
ograniczenie predkosci do 20 km/h i ustgpienie pierwszenstwa pieszemu.

§ 23
Dla zachowania bezpieczenstwa pozarowego:
1) Nie wolno przechowywa¢ materialow tatwopalnych i powodujgcych samoistny
wybuch w mieszkaniu, na balkonach, w piwnicach, boksach, korytarzach,
suszarniach, pralniach oraz pomieszczeniach gospodarczych.

2) W Kkorytarzach, Klatkach SChOdOWych 1 przejsciach piwnicznych nie wolno
stawia¢ mebli, wozkow, rowerow 1 innych przedmiotow.

3) Zabrania si¢ palenia tytoniu i uzywania ognia otwartego W Klatkach
schodowych, piwnicach, suszarniach 1 kabinach dzwigéw osobowych.

4) Zabrania si¢ grillowania na balkonach i na terenach zielonych osiedla.

IV.ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§24
Kazdy z mieszkancow winien zachowywaé si¢ w sposob nieucigzliwy dla
sasiadow oraz w miar¢ mozliwos$ci stuzy¢ wzajemng zyczliwg radg 1 pomoca.

§ 25

1. W celu goszanowanla spokoju sgsiadow nalezy przestrzega¢ ciszy nocnej w
godz. 229 - 6% rano.

2. W godzinach ciszy nie nalezy:
1) nastawia¢ gto$no odbiornikéw radiowych i telewizyjnych,
2) uzywac¢ sprzetu mechanicznego (pralek, odkurzaczy itp.),

3) wykonywac napraw, remontow i prac domowych powodujacych hatas.

4) zachowywa¢ si¢ glosno w mieszkaniach i na korytarzach, klatkach



schodowych oraz piwnicach.
§ 26

1. Dzieci winny si¢ bawi¢ wyltacznie na placach zabaw, placach sportowych oraz
w miejscach do tego wyznaczonych.

2. Nalezy zwtaszcza przestrzega¢ dzieci, aby:

1) nie bawily si¢ przy $mietnikach, na ulicach, klatkach schodowych,
korytarzach i w piwnicach, na powierzchniach zielonych.

2) nie niﬁzczyly krzewow, drzew, zielencow (trawy) urzadzen zabawowych i
innych.

3. Wszyscy mieszkancy winni zwraca¢ uwage na zachowanie si¢ dzieci i nie
dopuszcza¢ do dewastacji przez nich zieleni i spotdzielczego dobra - szczegdlna
rola przypada tu rodzicom .

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 27

1. Uwagi, skargi i wnioski indywidualne mozna kierowa¢ do:

- Administracji Osiedla - w godzinach urzedowania spotdzielni (7%°-15%)

« Zarzadu Spoétdzielni - w godzinach urzgdowania spotdzielni,

- Rady Nadzorczej - pierwszy wtorek po pierwszym i pierwszy wtorek po
pictnastym kazdego miesigca — Administracja Osiedla ul. Kardynata
Wyszynskiego 6 w godz.16% -17%

« Czlonkéw Zarzadu Spotdzielni — w kazdy czwartek w godz. 10% - 16%

2. W%)OrOWagoza si¢ dyzur dzielnicowego w kazda pierwsza Srod¢ miesigca W godz.
14™ - 15

§ 28

1. Czionek Spoltdzielni, najemca , wiasciciel lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢
matelrialnq za szkody 1 straty wynikte z powodu nieprzestrzegania niniejszego
regulaminu .

2. Jezeli uzytkownicy lokalu w sposdb razacy lub uporczywy naruszajg
Eostanowlema niniejszego regulaminu i utrudniaja innym uzytkownikom
orzystanie z lokali , Spotdzielni przystuguje w stosunku do cztonkow
Spotdzielni zastosowanie sankcji .
Ponadto , Zarzad Spétdzielni ma prawo kierowac wnioski o ukaranie
uzytkownikow lokalu naruszajacych przedmiotowy regulamin do wtasciwych
organow.



§ 29
Traci moc ,,Regulamin uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow” uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 67/2010 z dnia 28.09.2010r.

§ 30
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem pojecia.

§ 31

Zakgcznikiem do niniejszego Regulaminu sg gtéwne zasady uzywania lokali w
domach spotdzielczych oraz porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow.



Zakacznik

do Regulaminu Uzywania lokali w domach
Spoétdzielni oraz porzadku domowego

1 wspolzycia mieszkancow

Glowne zasady

Regulaminu uzywania lokali w domach Spoéldzielni oraz porzadku domowego
i wspolzycia mieszkancow.

W celu zapewnienia warunkow zgodnego wspolzycia 1 wzajemnego poszanowania
mieszkancoéw, utrzymania czystos$ci 1 estetyki budynkéw osiedla oraz ochrony
mienia — Rada Nadzorcza i Zarzad SM ,,Na Skarpie” zwraca si¢ do mieszkancow o
przestrzeganie wspolnie nastepujacych regut postgpowania:

1.
2.

9.

Nalezy zapewni¢ cisze nocng w godz. 22%° — 6%,

Nalezy wyrzuca¢ $mieci i odpadki posegregowane do odpowiednich
pojemnikéw 1 kontenerdw.

. Nalezy trzepa¢ dywany, posciel, ubrania itp. w miejscach do tego

przeznaczonych / nie robi¢ tego na balkonach / w godz. od 9% — 20%,

. Nalezy wykonywaé ucigzliwe prace remontowe w dni robocze w godz. od

900_ 2000.

. Nalezy wyprowadza¢ psy w kagancach 1 na smyczy, z dala od piaskownic 1

placow zabaw dla dzieci oraz sprzata¢ nieczystosci po psach.

. Nalezy dbac¢ o to, aby dzieci bawity si¢ w miejscach do tego przeznaczonych.

. Nalezy dba¢ o utrzymanie porzadku we wlasnym mieszkaniu, bloku i

otoczeniu.
Nalezy sprzata¢ we wlasnym zakresie poszczegolne pigtra klatki schodowej.

. Nalezy dba¢ wspolnie 0 wychowanie dzieci i mtodziezy w poszanowaniu

0sob starszych.

Nalezy obdarza¢ si¢ wzajemnym szacunkiem, zaufaniem i zyczliwoscia.

10. Nalezy wlaczy¢ si¢ w przeciwdziatanie dewastacji, ktére powoduje, oprocz

kosztéw znaczne obnizenie estetyki, zarowno klatek schodowych, piwnic,
elewacji budynkow, a takze terendw placow zabaw 1 zieleni calego osiedla.

Rada Nadzorcza
1 Zarzad SM ,,Na Skarpie”
w Toruniu



