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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Podstawa prawng jest:

1. Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (z pozniejszymi
Zmianami).
. Ustawa z 29 wrzesnia 1994r. 0 rachunkowosci (z pdzniejszymi zmianami).
. Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych.
. Ustawa z dnia 26 lipca 1991r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych.
. Ustawa z 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug oraz podatku akcyzowym
(z pdzniejszymi zmianami).
. Ustawa z 29 sierpnia 1997r. - ordynacja podatkowa (z p6zniejszymi zmianami).
7. Ustawa z 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (z pdzniejszymi
zmianami).
8. Ustawa z 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych (z
pOZniejszymi zmianami).
9. Ustawa budzetowa.
10. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,NA SKARPIE".
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§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ finansowg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Dzialalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze §rodkdéw wiasnych, ktore uzupetnione
moga by¢ kredytami bankowymi 1 innymi $rodkami finansowymi.

§3

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w Ustawie
o rachunkowosci. Sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 4

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow gospodarczo - finansowych
na rok kalendarzowy uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.

§5

Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu przez bieglego
rewidenta 1 sg oglaszane zgodnie z postanowieniami Ustawy o rachunkowosci.
Uchwatle w zakresie przyjecia zweryfikowanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania  finansowego  podejmuje = Rada  Nadzorcza  Spoéldzielni.
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§6

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

§7

Zatwierdzenie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni oraz sprawozdan
finansowych dokonuje Walne Zgromadzenie.

§8

Walne Zgromadzenie oznacza najwyzsza sume¢ zobowigzan, jaka Spotdzielnia
moze zaciggnac.

Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej
przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga
pisemnej zgody wickszoSci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane s3 z tg nieruchomoscig.

§9

Na podstawie prowadzone; ewidencji w zakresie kosztow 1 przychodow
Spotdzielnia sporzadza:

e wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych,

e wynik gospodarki mediami,

e wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§ 10

Roznica pomiedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nast¢pnym.

§11

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie.
Wynik z rozliczenia mediami  podlega indywidualnemu  rozliczeniu
z uzytkownikami lokali.



§12

Wynik z pozostalej dziatalnoSci gospodarczej jest réznicg pomigdzy przychodami
1 kosztami z tej dziatalnosci

Na wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej sktada si¢ rowniez:

e wynik z pozostatej dzialalno$ci operacyjne;,

e wynik z dzialalnos$ci finansowe;.

§13

Zysk netto z pozostatej dzialalnosci gospodarczej podlega podziatlowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Strata netto z pozostalej dzialalnosci gospodarczej pokrywana jest na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia z funduszu zasobowego, a w cze$ci go
przekraczajacej z innych funduszy wiasnych.

I1. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI
§ 14

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

1. inwestycji mieszkaniowych,

2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3. pozostalej dziatalnosci gospodarcze;j,

4. dziatalnosci spotecznej i oswiatowo - kulturalnej.

§15

Rodzaje dziatalnosci wymienione powyzej Spoétdzielnia rozlicza po koszcie
wilasnym.

§ 16

W ewidenc;ji i rozliczeniach wyodrebnia si¢ koszty ogolnospotdzielcze.
Ich podzialu na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci dokonuje si¢ w oparciu
0 zatwierdzony plan gospodarczo - finansowy Spotdzielni.

§17
1. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sg finansowane ze Srodkéw wilasnych

wniesionych przez przyszlych uzytkownikow lokali, ktéore majg by¢

wybudowane.



2. Zaangazowanie $srodkéw wilasnych Spoldzielni w finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze nastgpi¢ jedynie na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

3. Spoéldzielnia, z upowaznienia przyszlych uzytkownikéw moze zaciggnal
kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych, jezeli upowaznienie to
bedzie zlozone w formie pisemnej i bedzie zawieralo zobowigzanie si¢
przysztego uzytkownika lokalu do sptacenia tego kredytu wraz z odsetkami
1 w terminach wynikajacych z umowy kredytowe;.

4. Kredyt zaciggniety przez Spoétdzielni¢ nie moze przekracza¢ najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

§ 18

Dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
1/ eksploatacj¢ lokali mieszkalnych, garazy,
2/ dostawy energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody,
3/ eksploatacje dzwigow,
4/ eksploatacje zasobéw w administracji zlecone;.

§ 19

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z optat wnoszonych
przez uzytkownikow lokali mieszkalnych.

2. Optaty pobierane od uzytkownikow lokali, bedacych cztonkami Spotdzielni
mogg by¢ nizsze od kosztow ponoszonych przez Spoéldzielnig, jezeli
Spotdzielnia zapewni inne $rodki na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

3. Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I ustalania oplat za uzytkowanie mieszkan jest roczny plan gospodarczo -
- finansowy oraz wynik finansowy z poprzedniego okresu.

4. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany kosztéw ponoszonych przez
Spoétdzielnie, dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzytkowanie lokali.

5. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami 1 ustalania optat
na pokrycie kosztow okresla odrebny regulamin.



§20

Dziatalno$¢ spoteczna 1 os§wiatowo - kulturalna moze by¢ finansowana przez:

[EEN

. cztonkow spotdzielni, w ramach optat eksploatacyjnych,

2. wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami,
ktérym przystuguja spoétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,

. uczestnikow zajec,

4. z pozytkéw 1 innych przychodow z wiasnej dziatalno$ci gospodarcze;j

Spotdzielni, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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I1l. FUNDUSZE
§ 21

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1. fundusz udziatowy,

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,
4. zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

5. fundusz remontowy.

§22
Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.
§23

Fundusz udzialowy powstaje z wptat udzialéw przez cztonkéw w wysokosciach
okreslonych w Statucie Spétdzielni 1 przeznaczony jest na pokrycie ewentualnych
strat bilansowych Spoétdzielni, jezeli srodki funduszu zasobowego nie wystarcza na
ten cel.

§ 24

Fundusz udzialowy zmniejsza si¢ o:

1. wyptaty udziatow,

2. postawione udzialy do dyspozycji cztonkow,
3. pokrycie straty bilansowej.



§ 25

Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nast¢pujacych tytutow:

1.

2.

\l

wpisowe wnoszone przez cztonkdw w wysokosciach okreslonych w Statucie
Spoétdzielni,

przyznanego Spotdzielni umorzenia (dotacji) cze$ci dlugoterminowego kredytu
zaciggnictego na budowe mieszkan lokatorskich,

. rtownowarto$¢ sptat kredytow 1 pozyczek dlugoterminowych na lokale

uzytkowe,

. nadwyzki przychodéw nad kosztami z tytulu zbycia lokali wolnych w sensie

prawnym,

. nieodptatnego przejecia $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych

I prawnych,

.wyniku  aktualizacji  zwigkszajace]  warto§¢  poczatkowa  zasobow

mieszkaniowych,

. nadwyzki bilansowe;j,
.innych zZrodet okreslonych odrebnymi przepisami 1 postanowieniami

regulaminow.

§ 26

Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:
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. umorzenie srodkoéw trwatych,

. sprzedaz srodkow trwatych zasobow mieszkaniowych,

. odpisanie srodkow trwatych w budowie w ci¢zar funduszu,

. zdjecie z ewidencji zasoboéw mieszkaniowych z tytulu przeniesienia praw

lokatorskich na odrebng wtasno$¢ lokali do wysoko$ci sfinansowania tych lokali
funduszem zasobowym oraz zmniejszenie umorzen z tego tytutu,

. kwote nominalnego umorzenia kredytu do rozliczenia z tytulu przeniesienia

odrebnej wlasnosci cztonka z lokatorskim prawem do lokalu,

. pokrycie straty bilansowej.

§ 27

Fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych powstaje z wplat
cztonkow, wnoszonych na pokrycie kosztéw budowy przydzielonych im lokali
w wysokosci wymaganej w chwili zasiedlenia mieszkania.

Fundusz wktadow zwieksza si¢ o:

1.
2.
3.

wptlaty wktadow wnoszone przez cztonkow,

naliczone w optatach sptaty kredytu na fundusz wktadow mieszkaniowych,
wyksiggowanie umorzen po przeniesieniu praw lokatorskich w odrgbng
wiasnos¢.



§ 28

Fundusz wktadow ulega zmniejszeniu o:

1. zwrot wktadow w zwigzku z ustaniem czlonkostwa,

2. przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego, wlasnosciowego prawa do lokalu w
odrebng whasnos¢,

3. potracenia z wktadow zobowigzan cztonka wobec Spotdzielni.

§ 29
Zasady rozliczen wktadow okreslone sg w odrebnym regulaminie.
§ 30

Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest 1 wykorzystywany
w oparciu o ustawe o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych. Szczegotowe
zasady gospodarki funduszem okresla odrebny regulamin.

§ 31

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie
srodkow finansowych na utrzymanie zasobow w nalezytym Stanie
technicznym.

Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spoéldzielni, wihascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktoérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci.

Nie wykorzystane $rodki funduszu w jednym roku kalendarzowym
przechodza na rok nastepny.

Szczegdtowe zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego
okresla odrgbny regulamin.

§ 32

Traci moc ,Regulamin Gospodarki Finansowej” uchwalony przez Rade
Nadzorcza Uchwata Nr 34/V111/2005r. w dniu 22.02.2005r.

§ 33

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.



