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REGULAMIN
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I USTALANIE OPEAT NA POKRYCIE KOSZTOW
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Uchwata Nr 7/2020

Rady Nadzorczej SM ,,Na Skarpie”
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I. Podstawa prawna

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skarpie" w Toruniu.
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(T.j. Dz. U. 22018 r. poz. 845 z dnia 8.05.2018 r. z p6zn. zm.).
Ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku

(Tj. Dz. U. 22020 r. poz. 275 z dnia 20.02.2020 r. z p6zn. zm.).
Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku

(Tj. Dz. U. 22020 r. poz. 532 z dnia 26.03.2020 r. z p6zn. zm.).
Prawo Budowlane Ustawa z dnia 7.07.1994 roku

(T.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1333 z dnia 8.03.2020 r. z p6zn. zm.).
Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21.08.1997 roku
(T.j. Dz. U. 22020 r. poz. 65 z dnia 15.01.2020 r. z p6zn. zm.).

I1. Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz zasady
ustalania optat ponoszonych przez:

cztonkow Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu,

cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali,

wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni,

najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu,

innych uzytkownikéw lokali.

§2

Koszty 1 przychody zasobow sa ewidencjonowane i rozliczane odregbnie i dzielg si¢ na:

1.

e A o

lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe w najmie,

lokale uzytkowe pozostate,

garaze,

parkingi monitorowane,

targowisko,

dzierzawe¢ gruntow,

mienie spotdzielni,

dziatalno$¢ spoleczng i oswiatowo - kulturalna,

10. administracj¢ zlecona.

§3

Nizej wymienione poje¢cia uzyte w niniejszym regulaminie posiadajg nastepujace znaczenie:
1. lokal mieszkalny - to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku zespdt izb przeznaczony
na staly pobyt ludzi wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb

2



mieszkaniowych,

2. lokal uzytkowy - to lokal przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,

lokal - to lokal mieszkalny jak 1 lokal o innym przeznaczeniu w tym uzytkowy,

4. pomieszczenie przynalezne - to pomieszczenia przypisane do lokalu znajdujace si¢ poza obrgbem
lokalu, ale w ramach tej samej nieruchomosci,

5. nieruchomo$¢ wspolna - to grunt oraz cze$ci budynku 1 urzadzenia, ktére nie stluzg wylacznie

[98)

do uzytku witasciciela lokalu,

6. udzial wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej - to stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danej nieruchomosci wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

7. mienie Spoldzielni stanowia:

a) obiekty 1 lokale stluzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie dziatalnosci ustlugowe;,
administracyjnej, spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej oraz innej,
b) urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla.

§4

Wydatki zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci obejmuja koszty dotyczace lokali,
nieruchomos$ci wspdlnych oraz mienia Spotdzielni.

§5

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z tym ze mogg korzysta¢ odptatnie z dziatalnos$ci spotecznej 1 oswiatowo - kulturalnej na
podstawie zawartej umowy ze spotdzielnig.

3. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w budynku
lub osiedlu, z zastrzezeniem ust.5.

5. Czlonkowie Spoéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng i o§wiatowo-
kulturalng prowadzong przez spotdzielni¢. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace czlonkami spoidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
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mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

§6

. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja witascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

. Do pozytkow 1 innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej zalicza si¢ w szczegolnosci:

a) dochody z wynajmu pomieszczen wspdlnych,

b) dochody z wynajmu dodatkowych piwnic,

¢) dochody z wynajmu/dzierzawy gruntéw wchodzacych w zakres danej nieruchomosci,

d) dochody z tytulu czynszu najmu mieszkan,

e) dochody z wynajmu powierzchni reklamowych,

f) dochody z dzierzawy powierzchni dachow.

. Ewidencje pozytkéow 1 innych przychodéw z nieruchomos$ci wspolnej prowadzi si¢ odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

. Rozliczenie dochodéw z pozytkéw 1 innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej dokonuje si¢ za
okresy roczne.

Suma pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomos$ci wspolnej pomniejszona o koszty 1 podatek
dochodowy od 0s6b prawnych nie stanowi nadwyzki bilansowej i nie podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§7

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej, Spoétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegblnosci na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym cztonkow na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j
oraz na inne cele wg decyzji organow Spotdzielni.

. Do pozytkow 1 innych przychoddéw Spoldzielni zalicza si¢ w szczegdlnoSci:
a) odsetki od lokat bankowych,

b) dochody z wynajmu lokali uzytkowych i innych,

¢) dochody z dzierzawy gruntow,

d) inne dochody (w tym dochody z parkingéw i targowiska).

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowa Spotdzielni (zysk brutto) i sg elementem sktadowym wyniku
finansowego Spoétdzielni, podlegajagcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

. Wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoéldzielni podlegaja podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Czltonkow.

. Prawo do korzystania z pozytkdéw 1 innych przychoddéw z wtasnej dziatalnosci Spotdzielni przystuguje
wytacznie cztonkom Spoétdzielni.



II1. Jednostki rozliczeniowe

§8

. Rozliczenie kosztéw dokonywane jest w obrebie nieruchomosci okreslonej dla potrzeb ustalenia

odrgbnej wiasnosci lokali. Pomocniczg jednostka jest zespot nieruchomosci, zespot budynkow
1 budynek.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami s3:

a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b)  ilo$¢ osdb zamieszkujacych w lokalu,

c¢) mieszkanie (lokal),

d)  udziat w nieruchomosci wspoélnej,

e) urzadzenia pomiarowe (wodomierze, cieplomierze, gazomierze, liczniki energii elektrycznej,

podzielniki kosztow itp.),
f)  wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow oraz inne jednostki rozliczeniowe.

§9

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu optat, gdzie jednostka

rozliczeniowg jest 1 m? stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1.

L.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, stuzacej celom
mieszkalnym 1 gospodarczym uzytkownika, takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
toalety, powierzchnie pomieszczen zajete przez meble wbudowane lub obudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ bezposrednio w lokalu oraz innych bez wzgledu na potozenie zwigzanych z funkcja
danego lokalu.

§10

Przy rozliczaniu kosztow 1 ustalaniu innych oplat, gdzie jednostka rozliczen jest ilo§¢ osob w lokalu,
uwzglednia si¢ osoby stale przebywajace w lokalu wedlug ewidencji prowadzonej przez
administracj¢ spoldzielni stosujac ponizsze zasady:
1.1. Za osoby zamieszkujace w lokalu uwaza si¢ osoby:

a) zameldowane na pobyt staty,

b) zameldowane na pobyt czasowy,

c) niepetnoletnie dzieci osoby posiadajacej prawo do lokalu/uzytkownika lokalu,

d) niezameldowane, ktorych pobyt w lokalu zostat zgtoszony przez osobe posiadajaca prawo do

lokalu mieszkalnego/uzytkownika lub stwierdzono ich zamieszkiwanie przez stuzby

Spotdzielni.
1.2. Do sktadnikéw optat, ktore nalicza si¢ od osob nalezy:
a) gaz,

b) energia elektryczna — czesci wspolne,
¢) zimna woda w mieszkaniach nieopomiarowanych wodomierzami,
d) ciepta woda w mieszkaniach nieopomiarowanych wodomierzami,



1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

e) wywoz $mieci (zgodnie z uchwatami Rady Miasta Torunia),

f)  konserwacja i remonty dzwigu,

g) dzialalnos$¢ spoteczna i o§wiatowo - kulturalna.

Zwolnienie z optat naliczanych od 0sob

Podstawg zwolnienia z oplat za sktadniki naliczane od osob jest:

a) wymeldowanie czasowe osoby,

b) udokumentowanie pobytu w wojsku,

¢) udokumentowanie pobytu w zaktadzie lecznictwa zamknigtego nie mniej niz 1 m-c,

d) udokumentowanie pobytu w zaktadzie karnym nie mniej niz | m-c,

e) udokumentowanie pobytu za granicg kraju nie mniej niz | m-c,

f)  udokumentowane przypadki zamieszkiwania/pobytu poza lokalem.

Udokumentowanie zmniejszenia ilosci osob zamieszkujacych lokal spotdzielczy jest obowigzkiem

osoby posiadajacej prawo do lokalu mieszkalnego/uzytkownika, ubiegajacej si¢ o zwolnienie.

Dokumenty nalezy zlozy¢ w Biurze Obslugi Mieszkancow, nie pdzniej niz przed uptywem l-go

miesigca od zgloszenia zmiany.

Brak takiego udokumentowania powoduje przywrocenie naliczenia wysokosci optat sprzed

zmiany.

Zgloszenie zmiany w ilo§ci osob zamieszkujacych lokal do 15- tego dnia miesigca powoduje

zwolnienie z optat od danego m-ca.

Zgloszenie zmiany w ilosci 0s6b zamieszkujacych lokal po 15-tym dniu danego miesigca

powoduje zwolnienia z optat od m-ca nastepnego.

Zgloszenie zmiany ilosci osob zamieszkujacych (jezeli nie nastgpilo wymeldowanie) powoduje

zwolnienie z optat wymienionych w § 10 ust 1.2.

Zmiana optat wynikajaca ze zwigkszenia ilo$ci zamieszkatych osob

Osoba posiadajaca prawo do lokalu mieszkalnego/uzytkownik lokalu sg zobowigzani do zgloszenia

do Spotdzielni faktu zwigkszenia liczby o0sob przebywajacych w lokalu oraz wcze$niejszego

powrotu 0s6b czasowo zwolnionych z optat, w terminie 7 dni od wystgpienia zdarzenia

uzasadniajacego dokonanie zmiany.

Zgloszenie o zwickszeniu ilosci 0s6b zamieszkatych powoduje zmiang optat od:

— 1-go dnia danego miesigca, jezeli zwigkszenie ilosci osob nastapito do 15 - tego dnia danego
miesigca.

— 1-go dnia nastgpnego miesiagca, jezeli zwickszenie 0sob nastgpito po 15 - tym dniu danego
miesigca.

Przy rozliczaniu opfat naliczanych od 0sob przyjmuje si¢ stan osobowy na dzien rozliczenia.

W przypadku posiadania wigcej niz 1 lokalu w spétdzielni osoba posiadajaca prawo do lokali

mieszkalnych okresla na pismie, w ktorym lokalu, ile oséb przebywa w celu naliczenia optat od

0s0b.

W przypadkach szczegélnych, w ktorych osoba posiadajaca prawo do lokalu mieszkalnego lub

uzytkownik z przyczyn niezaleznych od niej nie moze udokumentowaé nieobecnosci

w lokalu osoby, decyzj¢ o zwolnieniu z optat podejmuje Zarzad Spotdzielni na podstawie

pisemnego wniosku.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zaecwidencjonowana zadna osoba, do rozliczen
1 oplat naliczanych od os6b przyjmuje si¢ jedng osobe w tym lokalu.



§11

Jesli do rozliczenia niektorych sktadnikdéw kosztéw, jednostkg rozliczeniowa jest udzial w nieruchomosci
wspolnej to udziat ten okresla si¢ w czesci utamkowej wynikajacej z obowiazujacej uchwaly Zarzadu
Spoétdzielni okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci dla danej nieruchomosci lub z umowy wiascicieli
w przedmiocie sprostowania utamkow.

IV. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami

§12

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ biezacag w oparciu o roczny plan gospodarczo - finansowy
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. W ramach planu gospodarczo-finansowego Spoéldzielnia sporzadza plan kosztoéw i przychodow
gospodarki zasobami.

§13
Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami jest rok kalendarzowy.

. Koszty gospodarki cieplnej rozlicza si¢ wg poszczegolnych okresow rozliczeniowych (obejmujacych
12 miesigcy) przyjetych dla wyznaczonych budynkéw/weztow.

. Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej okresla odrgbny Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Wynik gospodarki zasobami sktada si¢ z sumy wynikow ustalonych na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

. Roznice pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem
pozytkow 1 innych przychodow z nieruchomosci wspolnej przeznacza si¢ na rozliczenia
miedzyokresowe.

§14

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane kosztami eksploatacji 1 utrzymania

ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji i utrzymania dzieli si¢ na:

a) koszy bezposrednie, ktore odnosi si¢ wprost na wtasciwe miejsca ich powstawania,

b) koszty posrednie, ktore przypisuje si¢ za pomocg odpowiednich kluczy rozliczeniowych do
danej nieruchomosci z podzialem na: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, parkingi,
targowisko oraz pozostalg dziatalno$¢ Spotdzielni oprocz dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-
kulturalne;.

§ 15



1.

Ustala si¢, ze kluczem rozliczeniowym do rozliczenia kosztow posrednich dla danej nieruchomosci
jest jej udziat w stosunku do wszystkich nieruchomosci okreslony jako stosunek powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci do sumy powierzchni uzytkowej lokali we
wszystkich nieruchomosciach.

Jezeli w danej nieruchomosci poza lokalami mieszkalnymi wystepuja lokale lub obiekty stuzace inne;j
dziatalnosci niz GZM zastosowanie znajdzie wowczas sposob podziatu kosztow okreslony w § 36
ust.3 niniejszego regulaminu. Nie dotyczy to lokali uzytkowych wynajmowanych, ktorych zaréwno
koszty jak 1 przychody rozlicza si¢ w ramach gospodarki spotdzielni.

§ 16

Koszty gospodarki zasobami Spotdzielni obejmuja wydatki zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci, osiedla, mienia Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

eksploatacja podstawowa,

odpis na fundusz remontowy,

konserwacja,

podatek od nieruchomosci, optate za wieczyste uzytkowanie, wykup gruntu,
dzwigi,

gaz sieciowy,

centralne ogrzewanie - optata stala,

centralne ogrzewanie - optata zmienna,

ciepla woda - optata stata,

10) ciepta woda - oplata zmienna,
11) wywozu nieczystosci,
11) woda i kanalizacja,

12) energie elektryczna,

13) wymiang i legalizacje¢ wodomierzy,

14) dziatalno$¢ spoteczng 1 o§wiatowo-kulturalna,

15) inne wydatki organizacyjno-administracyjne na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

§17

Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

ptace i narzuty od ptac pracownikdéw zgodnie z ich przyporzadkowaniem w strukturze organizacyjnej
spotdzielni i1 procentowym udziatem ich czynnosci w obstudze poszczegolnych rodzajow dziatalnosci
(w oparciu o zakres obowigzkow),

materiaty bezposrednie zuzywane na potrzeby nieruchomosci,

ubezpieczenia budynkow, budowli itp. w nieruchomosci,

amortyzacj¢ srodkow trwatych 1 wyposazenia,

podatek od nieruchomosci (dotyczacy mienia spotdzielni),

uzytkowanie wieczyste gruntu (dotyczace mienia spétdzielni),

dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja,

optaty bankowe, skarbowe, notarialne, sadowe itp.,

koszty zwigzane z okresem zimowym,

10) rozliczenie wody,

11) optaty za wywo6z nieczystosci,



12) optaty za przygotowanie i1 dostarczenie korespondencji na tzw. adres korespondencyjny,
13) obstuga prawna,

14) inne koszty materialne 1 niematerialne dotyczace cze$ci wspolnych nieruchomosci,

15) cze$¢ kosztéw ogolnych,

Jednostkg rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.

V. Remonty zasobow:
§18

Fundusz remontowy tworzony jest z:

1. Wptat dokonywanych przez cztonkéw spoldzielni, osoby nie bedace cztonkami spotdzielni ktorym
przyshuguje spotdzielcze prawo do lokali, wiascicieli lokali nie bedacych czionkami spotdzielni,
najemcow lokali 1 osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego

2. Odpisow od lokali mieszkalnych i1 uzytkowych obcigzajacych koszty gospodarki tymi lokalami
wedtug zasad:

2.1. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, mozliwos$¢ przej§ciowego angazowania srodkow
funduszu na pokrycie niedoborow dochodow spotdzielni, z przeznaczeniem na eksploatacje
zasobow oraz jednoczesnym okresleniem zasad i termindw zwrotu zaangazowanych $rodkow.

2.2. Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ przejsciowego uzupetnienia
srodkéw funduszu remontowego srodkami funduszu zasobowego spotdzielni z jednoczesnym
okresleniem zasad i terminu zwrotu zaangazowanych srodkow.

2.3. Dopuszcza si¢ z funduszu remontowego pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu
zasobowego zgodnie z § 121 ust. 3 Statutu Spotdzielni.

3. Nadwyzki bilansowej w wysokos$ci okreslonej przez Walne Zgromadzenie.

o

Kwot uzyskanych z tytulu obnizenia zobowigzan wobec wykonawcow w zwigzku z wadami
i usterkami stwierdzonymi przy odbiorze.

Kar za zwtoke w usuwaniu wad.

Uzyskanych odszkodowan ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach Spotdzielni.

Innych zrodet (np. z kredytow bankowych) okreslonych odrebnymi przepisami.

Dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw zamieszkiwania.

A N

Kwot uzyskanych za zuzycie urzadzen sanitarnych i innych, pobieranych od zwalniajacych lokale

W najmie (amortyzacja).

10. Innych wplywow — dotacji budzetowych na usuwanie wad technologicznych i innych dotacji
celowych.

11. Innych wptywow okreslonych uchwatg Zarzadu Spotdzielni.

Fundusz remontowy nie wykorzystany lub wykorzystany powyzej posiadanych §rodkéw przechodzi do
rozliczenia w nastepnych latach.

§19

1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone s na:
a) finansowanie kosztow remontow zasobow,
b) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, instalacje wodno-
kanalizacyjne i gazowe, hydrofornie),



¢) odtworzenie terenow zielonych i1 placéw zabaw,

d) odnawianie zwolnionych zasobéw w najmie, uzyskanych do zasiedlenia, z wylaczeniem
odrebnej wlasnosci,

e) wyplate dla jednostek ubezpieczeniowych w przypadku uzasadnionych roszczen regresowych,

f) sptate kredytow bankowych zaciggnietych na remonty lub modernizacj¢ zasobow,

g) finansowanie kosztow wymiany srodkow trwatych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych
oraz stuzacych dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej zasobow,

h) pokrycie kosztow zwigzanych z przywroceniem standardu urzadzen technicznych przy
zasiedleniu mieszkan w najmie.

2. Finansowanie remontdéw jest realizowane i rozliczane w skali ogdlnego funduszu remontowego
spotdzielni wg wieloletniej strategii oraz rocznych planéw gospodarczo - finansowych.

3. Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest na poszczegdlne
nieruchomosci.

4. Finansowanie robot dociepleniowych odbywa si¢ w ramach ogoélnego funduszu remontowego
spotdzielni 1 uczestnicza w nim wszystkie zasoby objete programem dociepleniowym do czasu
zakonczenia wszystkich robdt dociepleniowych i catkowitego pokrycia ich kosztow.

5. Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontdw obcigzajacych uzytkownikow lokali,
zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym w statucie
i regulaminach wewnetrznych spoétdzielni z wyjatkiem uzasadnionych przypadkow, na podstawie
odrgbnej decyzji Zarzadu.

§20

1. Wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy - naliczanych w ramach optat na uzywane lokale -
powinna uwzgledniaé:
a) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie napraw zasobéw w okresie, dla ktérego ustalone bgda
stawki odpisoéw,
b) przewidywane wydatki na wymiang S$rodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkow,
c¢) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku roku.
2. Roczne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust. 1 sg okreslone w planie gospodarczo-finansowym
Spoétdzielni na dany rok i zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.
3. Minimalne stawki odpiséw, o ktorych mowa w pkt.1 nie uwzgledniajg potrzeb finansowych,
zwigzanych z naprawami wewnatrz lokali, wykraczajacymi poza zakres napraw obcigzajacy Sp-nig.
4. Stawki odpisOw na fundusz remontowy zasobow mogg by¢ przez Rade Nadzorczg ustalone:
a. jednolicie dla zasoboéw objetych wspolnym rozliczeniem kosztéw eksploatacii,
b) W sposob zroznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegolnych
nieruchomosci.

§21

1. Z odpisow na fundusz remontowy realizowane sa prace:
a) remonty glowne,
b) remonty elewacji z dociepleniem,
¢) remonty biezace (naprawy),
d) inne remonty.
2. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych winien by¢ ustalany w wysokosciach
wynikajacych z planu gospodarczego na dany rok.
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. Z og6lnego funduszu remontowego przejsciowo (do czasu zakonczenia docieplenia osiedla 1 pokrycia

ich kosztéw) wyodrebnia si¢ §rodki przeznaczone na docieplanie budynkdow.
Odpis na fundusz remontowy 1 koszty remontéw (z zastrzezeniem pkt 3) ewidencjonuje si¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci i rozlicza si¢ w skali spotdzielni.

Jednostkg rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.

VI. Konserwacja

1.

§ 22

Konserwacja 1 naprawy biezace zasobow majg charakter polegajacy na okresowym wykonaniu
niezb¢dnych robo6t dla utrzymania obiektu i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym.
Zakres tych robdt powinien obejmowaé w pierwszej kolejnosci roboty polegajace na zapewnieniu
bezpieczenstwa mieszkancom oraz roboty zabezpieczajace obiekt i jego otoczenie przed niszczeniem,
a w drugiej kolejnosci roboty gwarantujace estetyke.

2. Naprawy wymienione w ust. 1 powinny by¢ wykonywane na podstawie:

+ zgloszen uzytkownikoéw lokali,

+ zgloszen stuzb spoldzielni,

 biezacych potrzeb konserwacji i napraw,

* ustalen z przegladéw roboczych,

 kontroli okresowej stanu technicznego elementow i obiektow,

* przegladow stanu sprawnosci technicznej 1 wartosci uzytkowej obiektéw budowlanych.

§ 23

W ramach konserwacji dokonuje si¢:

1.

Konserwacji 1 napraw biezacych zasobow oraz budowli zwigzanych z zasobami spoétdzielni oraz
zarzadzanych przez Spoldzielnie¢ w tym rowniez:

» drég, ulic, chodnikéw, placow zabaw, boisk,

* oznakowaniem poziomym i pionowym,

* urzadzen dzwigowych, szybow, kabin i maszynowni dzwigow,

* instalacji wod.- kan.,

* instalacji gazowej,

* instalacji elektryczne;,

* instalacji c.0. 1 c.w.,

* instalacji domofonowej 1 videodomofonowej,

* hydroforni,

* sieci zewnetrznych.
Konserwacji i napraw biezacych terendw zielonych.
Kontroli instalacji gazowej odbiornikdw gazu i przewodow wentylacyjnych oraz ich biezacej
naprawy.
Wszelkich pomiaréw budowli i instalacji w pomieszczeniach ogdlnodostepnych i napraw, ktérych
konieczno$¢ wynika z obowigzujacych przepisow.

§24
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1.

Z dziatalnosci konserwacyjnej z wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw na podstawie odrebnej
decyzji Zarzadu, nie finansuje si¢ napraw 1 konserwacji obcigzajacych uzytkownikoéw lokali, zgodnie
z rozdzialem obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokalu okre§lonym w statucie i regulaminach
wewnetrznych spotdzielni.

2. Koszty konserwacji ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozlicza si¢ w skali sp-ni.

Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.

VII. Podatek od nieruchomosci

§ 25

Podatek od nieruchomosci, ktérego platnikiem jest Spdldzielnia rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

Rozliczenia poniesionych z tego tytulu kosztow dokonuje si¢ proporcjonalne do powierzchni
uzytkowej wraz z powierzchnig przynalezng oraz powierzchni gruntu w danej nieruchomosci.

Jezeli charakter lokalu lub prowadzonej dziatalno$ci jest objety inng stawka podatku od
nieruchomosci to skutki odmiennej stawki podatku obcigzaja tylko ten lokal.

Wiasciciele lokali posiadajacy prawo odrgbnej wiasnosci lokalu wnosza podatek od nieruchomosci
w czesci przypadajacej na ich lokal bezposrednio do Urzedu Miasta, a w czg$ci dotyczacej mienia
spotdzielni i nieruchomosci wspdlnej do Spotdzielni.

Jednostka rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni.

VIII. Wieczyste uzytkowanie gruntéow

§ 26

Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczace nieruchomosci
lokalowych (uzytkowych) stanowig element stawki eksploatacyjnej tych lokali.

Optata za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczaca mienia spotdzielni stanowi element stawki
eksploatacyjnej wszystkich lokali.

Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczace nieruchomosci
rozliczane s3 oddzielnie w ramach danej nieruchomosci.

Wiasciciele lokali posiadajagcy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu wnosza optaty z tytutu
uzytkowania gruntu bezposrednio do Urzedu Miasta, a w czeéci dotyczacej mienia spoidzielni
w stawce eksploatacyjne;.

Jednostka rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowej.

IX. Dzialalno$¢ spoleczna i oSwiatowo - kulturalna

1.

§27

Koszty ww. dziatalno$ci obejmuja:
a) wynagrodzenia i narzuty pracownikow Dzialu Spotecznego i Os§wiatowo - Kulturalnego,
12



b) utrzymanie klubow osiedlowych,

c) organizacj¢ imprez sportowo- oswiatowych,
d) prowadzenie kot zainteresowan, potkolonii,
e) inne wydatki.

2. Lokale przeznaczone na dziatalnos$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng stanowig mienie wspolne
Spoétdzielni.
Jednostka rozliczeniowa jest osoba (ilo$¢ osoéb zamieszkatych w lokalu).

X. WyKkup gruntu
§ 28

Optata na wykup gruntdow - dotyczy nieruchomos$ci, w ktérych nastapit wykup gruntu - do czasu
catkowitej sptaty kosztéw nabycia.
Jednostka rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.

XI. Utrzymanie dzwigow
§29

1. Koszty utrzymania dzwigéw obejmuja:
a) optaty za nadzér Urzedu Dozoru Technicznego,
b) koszty biezacej konserwacji i utrzymania dzwigow,
c) remonty dzwigow,
d) inne koszty zwigzane z utrzymaniem sprawnosci dzwigow.

2. Kosztami eksploatacji dzwigéw obcigza si¢ lokale w budynkach wyposazonych w dzwigi,
z wylaczeniem lokali potozonych na parterze, natomiast lokale potozone na pierwszym pigtrze
obcigza si¢ kosztami w wysokosci 50%.

3. Rozliczenia kosztéw utrzymania dzwigdéw na poszczeg6lne lokale dokonuje si¢ w stosunku do ilosci
0s0b zamieszkatych.

4. Odpis na utrzymanie dzwigéow 1 koszty ich utrzymania ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci i rozlicza si¢ w skali spotdzielni.

Jednostka rozliczeniowg jest osoba (ilo$¢ osoéb zamieszkatych w lokalu).

XII. Gaz
§30

Zasady rozliczenia kosztow gazu dla lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu uregulowane sa
w odrebnym Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

XIII. Energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
13



§31

Zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody dla lokali mieszkalnych i lokali
o innym przeznaczeniu uregulowane s3 w odrebnym Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

XIV. Wywoz nieczystosci
§ 32

1. Koszty wywozu nieczystosci ewidencjonuje si¢ dla kazdej nieruchomosci odrebnie.

2. Koszty wywozu nieczystosci w nieruchomos$ci zamieszkalej nalicza si¢ na lokale mieszkalne
wg zasad okreslonych w uchwatach Rady Miasta Torunia.

3. Koszty wywozu nieczystos$ci rozlicza si¢ na lokale uzytkowe zgodnie z zawartymi umowami z firma
wWywozowa, a jednostka rozliczeniowa jest 1 m? pow. uzytkowej lokalu.

XV. Dostawy wody i odprowadzania Sciekow

§33
Zasady rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania §ciekow dla lokali mieszkalnych i lokali
o innym przeznaczeniu uregulowane sa w odrgbnym Regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
XVI. Dostawy energii elektrycznej

§ 34
Zasady rozliczenia kosztow energii elektrycznej dla potrzeb pomieszczen ogodlnego uzytku (klatki
schodowe, ciaggi piwniczne) uregulowane sa w odrgbnym Regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.
XVII. Wymiana i legalizacja wodomierzy i cieplomierzy

§35
Koszty zwigzane z obowigzkowa, okresowa legalizacja przyrzadow pomiarowych nalicza si¢ zgodnie

z Regulaminem uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza. Koszty te i wydatki s3 ewidencjonowane na
wydzielonym funduszu.

XVIII. Koszty ogélne
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§36

1. Koszty og6élne obejmuja:

a) wynagrodzenia i narzuty od wynagrodzen nie ujete zapisem w §17 pkt 1,

b) amortyzacje srodkdéw trwatych,

¢) utrzymanie lokali biurowych (w tym energia elekt., CO, CW, wywdz nieczystosci, woda
1 kanalizacja, ubezpieczenie, ochrona mienia),

d) utrzymanie samochodu stuzbowego,

e) materiaty biurowe 1 §rodki czystosci,

f) koszty podrézy stuzbowych,

g) odpis na ZFSS, BHP, szkolenia, itp.

h) koszty zwigzane z pracg organdéw samorzadowych,

1) pozostate.

2. Przed rozliczeniem kosztow ogdlnych na poszczegdlne nieruchomosci dokonuje si¢ podzialu tych
kosztow na poszczegolne rodzaje dziatalnosci tj.: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe wlasnosciowe,
lokale uzytkowe wynajmowane, garaze, parkingi, targowisko.

3. Koszty ogdlne rozliczane sa na poszczeg6lne rodzaje dziatalnosci zgodnie z planem gospodarczo-
finansowym, natomiast w ramach rodzaju dziatalno$ci wg powierzchni uzytkowe;.

XIX. Ustalanie oplat za uzywanie lokali
§37

1. Podstawe do ustalenia wysoko$ci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczo-
finansowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Wysokos¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz mienia spo6tdzielni ustala
Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek Zarzadu.
3. Jezeli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wpltyw na wysokos¢ kosztow, moze byc
dokonana korekta planu i optat za uzywanie lokali.
4. Obcigzenie lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania, dokonywane jest wedlug zasad okreslonych
W niniejszym regulaminie przy uwzglednieniu:
a) przystugujacego cztonkom spoétdzielni udziatu w pozytkach z pozostatej dziatalnosci spotdzielni
na podstawie decyzji organow Spoétdzielni,
b) przystugujacego wihascicielom lokali udziatu w pozytkach z nieruchomosci wspolne;.

§ 38

1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu optacaja czynsz i inne optaty i1 koszty
zgodnie z zawartymi umowami, na zasadach okreslonych w umowach najmu.

2. Wnosza kaucj¢ na poczet zabezpieczenia nieuregulowanych naleznos$ci wobec Spoétdzielni. Kaucja
nie moze przekroczy¢ wartosci czynszu i optat za okres za okres 12 miesigcy.

§39
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Wysokosci optat za lokale okre§lane sg w karcie lokalu dostarczanej uzytkownikowi lokalu:
— 3 miesigce przed terminem obowigzywania optat zaleznych od spotdzielni
— 14 dni przed terminem obowigzywania dla optat niezaleznych od spotdzielni, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca przed ich obowigzywaniem.

§ 40

1. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, za ktdéry uwaza si¢ dzien zawarcia umowy, chocby
faktyczne objecie przez uzytkownika lokalu nastgpito po tym dniu.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
z wyprzedzeniem co najmniej na 3 dni robocze przed datg postawienia.

3. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem faktycznego oprdznienia lokalu
1 oddania kluczy do Spétdzielni.

4. W przypadku przekazania lokalu pomiedzy uzytkownikiem a spoéldzielnia w trakcie miesigca
uzytkownik wnosi optat¢ za dany miesigc proporcjonalnie do ilo$ci dni, przez ktore uzytkuje lokal.

§ 41

1. Za optaty o ktérych mowa w § 42 solidarnie z cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
prawa do lokali, z wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spoldzielni, osobami niebedacymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz
z najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja zamieszkujace z nimi w lokalach osoby petnoletnie
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust 1. ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 42
Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢, co miesiac z gory do dnia ustalonego w Statucie Spotdzielni.

§43
Osoby korzystajace z lokalu lub gruntu spéidzielni bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu lub gruntu w wysoko$ci obowigzujacej ostatniej miesiecznej oplaty

powiekszonej o kwote (ustalong do wysokos$ci nie wigcej niz 3 - krotnej ostatniej miesiecznej oplaty)
okreslong decyzja Zarzadu Spoétdzielni.

XX. Postanowienia koncowe
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§44

Traci moc:
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i ustalanie optat na pokrycie kosztéw zatwierdzony
Uchwatg Nr 128/2013 Rady Nadzorczej z dnia 30.12.2013 r.

§ 45

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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