SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,NA SKARPIE”
W TORUNIU

REGULAMIN
NAPRAW WNETRZ LOKALI
ORAZ ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z NAJEMCAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

ZATWIERDZONY UCHWALA Nr 30/2015
RADY NADZORCZEJ SM ,,NA SKARPIE”
z dnia 29-09-2015r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszym regulaminem obj¢te sa wszystkie prawa do lokali wystepujace na
obszarze zarzadzanym przez spotdzielnig:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i uzytkowego,
3) prawo odrebnej wlasnosci lokalu z zachowaniem czlonkostwa Spoétdzielni,
4) prawo odrgbnej wiasnosci lokalu bez zachowania cztonkostwa Spotdzielni,
5) najem lokalu,

6) wspolnota mieszkaniowa.

1. Regulamin okresla:

a/ obowiazki:
« spoéldzielni,
+ 0s6b dysponujacych tytulem prawnym do lokalu,
+ posiadaczy lokali,
w zakresie napraw wngtrz lokali.

b/ rozliczen z tytutu:
- odnawiania lokalu,
« zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych.

2. Przez posiadaczy lokali nalezy rozumie¢:
- osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, o ktorym mowa w § 1 pkt 1-5.

§2

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowi Statut SM ,,Na Skarpie”.

1. NAPRAWA WNETRZ LOKALI

§3
1. Do obowiazkoéw spotdzielni w zakresie napraw wnetrz lokali zalicza sig:

1/ naprawe elementéw konstrukcyjnych budynku,

2/ wymiang stolarki okiennej - na nizej okreslonych zasadach:
a/ w ramach gwarancji, po komisyjnym zakwalifikowaniu,



b/ po uplywie gwarancji, prawo do rejestracji wniosku nabywa osoba
dysponujaca tytulem prawnym do lokalu na zasadach wzajemnej
partycypacji osoby dysponujacej tytutem prawnym do lokalu i spotdzielni.
Whiosek 0 wymiang stolarki jest wstgpnie rejestrowany bez koniecznos$ci
stwierdzenia jej stanu technicznego.

Wysokos$ci udzialu w kosztach spotdzielni 1 osoby dysponujacej tytutem
prawnym do lokalu decyduje faktyczny termin wymiany stolarki
okiennej. Udziat Spotdzielni w kosztach wymiany jest jednorazowy
i wynosi 3% kosztow (wg tabeli kwotowej partycypacji, o ktorej
mowa nizej) wymiany danego typu okien za kazdy rok uzytkowania
budynku liczac od roku oddania go do eksploatacji.

Maksymalny udzial partycypacji spotdzielni wynosi 80% kosztow
wymiany (wg tabeli kwotowej partycypacji, o ktorej mowa nizej).

Tabela kwotowa partycypacji spotdzielni w kosztach wymiany stolarki
okiennej (danego typu okien) na kazdy rok jest ustalana przez Zarzad.
Pozostate koszty ponosi osoba dysponujaca tytutem prawnym do lokalu,

c/ wyptatg partycypacji otrzymuje osoba dysponujaca tytutem prawnym do
lokalu na wniosek, ktorej w zajmowanym lokalu zostata stolarka
zakwalifikowana do wymiany oraz na dzieh wyplaty posiada tytul
prawny do tego lokalu. Za rownoznaczna uznaje si¢ sytuacjg, w ktorej
prawo do lokalu objetego wnioskiem, o ktorym mowa wyzej uzyskata
inna osoba w wyniku spadkobrania lub darowizny.

W sprawach indywidualnych decyzje podejmuje Zarzad Spotdzielni.

d/ podstaweg do wyptaty partycypacji spotdzielni stanowi protokot spisany
przez stuzby spoldzielni stwierdzajacy montaz zgodny z otrzymanymi
przez osobg dysponujaca tytulem prawnym do lokalu warunkami od
spoldzielni, tj. migdzy innymi:

- montaz okien z nawiewnikami w ilosci zgodnej z warunkami
technicznymi,

- zachowanie podziatu okien na elewacji 1 jej koloru (zabrania si¢
montazu witryn okiennych i okien nie otwieranych),

- wykonanie prac montazowych zgodnie z warunkami technicznymi
wykonania i1 odbioru robot,

- Okazanie deklaracji zgodnosci lub certyfikatu zgodnosci oraz
kserokopii faktury podczas stwierdzenia faktu zamontowania okien
przez stuzby techniczne spotdzielni,

e/ wymiang stolarki okiennej w lokalach w najmie odbywa si¢ na
podstawie 1 zasadach okreslonych w indywidualnych decyzjach Zarzadu,

3/ naprawe 1 wymiang wszystkich przewodow instalacji elektrycznej zgodnych
z projektem technicznym budynku znajdujacych si¢ w lokalu
(z wylaczeniem gniazd wtykowych, wtacznikéw, opraw oswietleniowych
1 bezpiecznikow wchodzacych w zakres standardowego wyposazenia



lokalu) z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych (np. uszkodzen przy
uktadaniu glazury 1 wiercen),

4/ naprawe 1 wymiang wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania zgodnej
z projektem technicznym budynku za wyjatkiem mechanicznego
uszkodzenia oraz napraw i wymian gltowic termostatycznych,

5/ naprawe i wymiang piondéw instalacji kanalizacji do troéjnikéw odgateznych
do poszczegolnych mieszkan na pionie wlacznie,

6/ naprawe i wymiang zgodnych z projektem technicznym budynku pionow
instalacji wodociagowej i ciepte] wody do pierwszych zaworow (wlacznie
z zaworami) od strony pioné6w w mieszkaniu,

7/ naprawe 1 wymiang instalacji gazowej zgodnej z projektem technicznym
budynku do kurka przed kuchenka gazowa tacznie z kurkiem za wyjatkiem
kurka stanowiacego komplet z gazowym wezem elastycznym,

8/ usunigcie zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania
napraw nalezacych do obowiazkoéw spotdzielni (np. zacieki wskutek
nieszczelnosci dachu).

9/ naprawe lub wymiang skrzynek pocztowych za wyjatkiem naprawy
1 wymiany zamkow i dorabiania kluczy.

2. Od napraw wymienionych w ust. 1 pkt 8 spoldzielnia jest zwolniona
w przypadku wyptaty odszkodowania przez firmg ubezpieczeniowa.

3. W razie awarii wywotujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpnic
lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostegpnienia lokalu, spéotdzielnia
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

§4

Naprawy wymienione w § 3 finansowane sa z funduszu remontowego spotdzielni
lub stanowi¢ beda koszty biezacej konserwacji.

§5

Naprawy wngtrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw spotdzielni obciazaja osoby
dysponujace tytutem prawnym do lokalu oraz posiadaczy lokali.



§6

Do szczegdtowych obowiazkdéw osoby dysponujacej tytutem prawnym do lokalu,
posiadaczy oraz najemcow lokali nalezy odnawianie mieszkania w okresach
gwarantujacych state utrzymanie lokalu i1 przynaleznych pomieszczen w nalezytej
czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym.

1. Odnawianie w szczegdlnosci polega na:

1/ malowaniu sufitbw wraz z ich naprawa, malowaniu lub tapetowaniu
$cian z ich naprawa oraz uprzednim doszczelnieniem wewngtrznych
stykow $cian z filarkami miedzyokiennymi i parapetami,

2/ dokonywaniu napraw, a w przypadku koniecznos$ci rowniez wymiany
podtdég, posadzek oraz wyktadzin podtogowych 1 drzwi (w tym
oscieznic drzwiowych, zamkow 1 okuc),

3/ dokonywaniu naprawy, a w przypadku koniecznosci wymiany gtadzi
I tynku,

4/ dokonywaniu napraw 1 konserwacji okien i drzwi balkonowych
polegajacej w szczegolnosci na:

— szpachlowaniu szpar w ramiakach,

— naprawie 1 wymianie oku¢, zamkow okiennych i1 drzwiowych,

— wymianie uszczelek okiennych,

— pasowaniu i flekowaniu,

— uzupehieniu 1 wymianie oszklen drzwi i okien w tym réwniez
okna przydzielonego pomieszczenia piwnicznego,

— malowaniu okien i1 drzwi od wewngtrznej 1 zewngtrznej strony
lokalu,

5/ wymianie stolarki okiennej i drzwi balkonowych,

6/ malowaniu elementow stalowych balustrad oraz konserwowanie
elementow drewnianych loggii i balkonow,

7/ malowaniu olejnym grzejnikow, rur i innych urzadzen olejno
malowanych dla zabezpieczenia przed korozja (malowanie winno by¢
dokonane niezwlocznie w wypadku zuzycia, tuszczenia si¢ lub
odpadania farby ochronnej),

8/ dokonywaniu napraw instalacji 1 urzadzen techniczno-sanitarnych
W mieszkaniu facznie z wymiang tych urzadzen i odcinkow instalacji,
W tym niesprawnych glowic przygrzejnikowych zawordw
termostatycznych,

9/ usuwaniu zatkan i przeciekOw oraz wykonywanie napraw i wymian
przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do pierwszego
potaczenia przy pionie (trojnika),

10/ usuwaniu przeciekéw oraz wykonywanie napraw i wymian instalacji
wodociagowej od pierwszych zaworéw odcinajacych od pionu do
baterii zaworow wyptywowych wlacznie,



11/ naprawianiu i wymianie instalacji gazowej od kurka do kuchenki
wlacznie, jej regulacji - wykonywane przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia,

12/ utrzymywaniu w mieszkaniu instalacji elektrycznej, domofonowej
1 videodomofonowej w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami,
w nalezytym stanie technicznym (m.in. tablicy zabezpieczen,
oprzewodowania oraz osprze¢tu),

13/ wymianie zuzytego Ilub uszkodzonego osprzetu -elektrycznego
bedacego na wyposazeniu mieszkania (np. wiaczniki, gniazdka,
bezpieczniki, oprawy oswietleniowe, unifony lub videodomofony),

14/ wymianie lub naprawie zamkow w skrzynce pocztowej oraz
dorabianie kluczy.

2. Poza ww. obowiazkami, osoba dysponujaca tytutem prawnym do lokalu,
posiadacz oraz najemca lokalu sa zobowiazani do likwidacji skutkéw zniszczen
powstalych z jego winy lub innych uzytkownikéw jego lokalu oraz w zwiazku
z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem cigzacych na nim
obowiazkow.

3. W razie niewykonania przez uzytkownika lokalu niezb¢dnych napraw,
spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzi¢ naprawy na
koszt uzytkownika danego lokalu.

§7

Nie dopuszcza si¢ montazu urzadzen klimatyzacyjnych z jednostkami
zewnetrznymi w budynkach mieszkalnych.

§8

W pawilonach jednolokalowych, posiadacze odrgbnej wlasnosci bez zachowania
cztonkostwa na uzasadniony wniosek i za zgoda Zarzadu moga, wszelkie naprawy,
zaroOwno wewnatrz jak 1 na zewnatrz lokalu realizowa¢ wlasnym kosztem
I staraniem.

§9

1. Modernizacja lokali, jezeli jest zwiazana w szczegdlnosci ze zmianami
konstrukcji, instalacji, funkcji pomieszczen, wymaga zgody spotdzielni 1 jezeli
to wynika z przepisow prawa otrzymania pozytywnej decyzji organdéw
samorzadu terytorialnego.

2. Modernizacja realizowana jest wlasnym kosztem 1 staraniem osoby
dysponujacej tytutem prawnym do lokalu.



I1l. ROZLICZENIE SPOLDZIELNI Z NAJEMCAMI LOKALI
§10

Z najemcami zwalniajacymi lokale spoéidzielnia dokonuje rozliczen z tytulu
odnowienia lokalu,

§11

1. Zwalniajacy lokal najemca lokalu obowiazany jest przekaza¢ spoidzielni ten
lokal odnowiony lub pokry¢ koszty odnowienia.

2. Odnowienie lokalu polega na:

1/ pomalowaniu $cian i sufitow (wraz z drobnymi naprawami tynkow), a jezeli
$ciany sa wylozone tapeta, na wymianie tapet,

2/ odmalowanie farba olejna wewngtrznej i zewngtrznej strony drzwi 1 okien
wraz z ich naprawa, §cian przeznaczonych do malowania olejnego,
grzejnikoéw, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia
przed korozja,

3/ wycyklinowaniu parkietu lub wymianie wyktadzin podtogowych,

4/ usunigciu uszkodzen powstatych z winy najemcy lub uzytkownikow jego
lokalu.

3. W przypadku nadmiernego zuzycia lokalu, a w szczegdlnosci nie wykonywania
obowiazku okreslonego w § 6 niniejszego regulaminu zakres odnowienia lokalu
okresla Zarzad Spotdzielni w odrebnej decyzji.

§ 12

Najemca zwalniajacy lokal obowiazany jest pokry¢ koszty wymiany
(w przypadku ich niesprawnosci lub zniszczenia) urzadzen techniczno-sanitarnych
oraz innych elementow wykonczenia zainstalowanych w ramach kosztow budowy
lokalu.

§13

1. W przypadku, gdy najemca zwalniajacy oraz osoba obejmujaca w ich miejsce
lokal, zawra miedzy soba porozumienie w sprawie pokrycia kosztow
odnowienia lokalu, Zarzad spétdzielni na ich wniosek moze wyrazi¢ zgod¢ na
odstapienie od dokonania rozliczenia z tego tytutu.

2. W przypadku zawartej ugody przejmujacy lokal podpisuje w Biurze Obstugi
Mieszkancow stosowne oswiadczenie.



§ 14

Przed dokonaniem rozliczenia finansowego z najemca zwalniajacym lokal
uzytkowy nastepuje protokdlarne przejecie lokalu przez GZ wg nastepujacych

zasad:
1.

2.

Zamiar opuszczenia lokalu przez najemcg¢ winien by¢ zgloszony, €O

najmniej na 4 tygodnie przed terminem zdania.

W ciagu 4 dni od otrzymania zawiadomienia nast¢puje komisyjne

sprawdzenie lokalu, jego wurzadzen 1 wyposazenia wg postanowien

niniejszego regulaminu.

Wyniki przegladu ujmuje si¢ w protokole podpisanym przez czlonkdéw

komisji.

Protoko6t winien zawierac:

a/ dokladny opis stanu lokalu i urzadzen,

b/ stwierdzone usterki,

¢/ dokladne okreSlenie napraw, ktore najemca zobowiazany jest wykonac
przed zwolnieniem lokalu,

d/ okreslenie terminu usunigcia usterek i wykonanie napraw.

Najemca moze wnieS¢ uwagi do protokolu, jezeli nie zgadza sig

z ustaleniami komisji. Ostateczng decyzje o ich uwzglednieniu podejmuje

Zarzad Spotdzielni 1 informuje o niej najemcg.

O wykonaniu napraw okreslonych w protokole komisji, najemca winien

powiadomi¢ GZ co najmniej 10 dni przed terminem zdania lokalu celem

dokonania odbioru wykonanych robot.

W przypadku braku zgloszenia lub nie wykonania remontu spdidzielnia

wylicza koszt remontu w oparciu o stawki $rednie ,,Secocenbud” i najemca

jest zobowiazany do wplaty tej kwoty przed zdaniem lokalu.

§15

Tracit moc ,,Regulamin napraw wnetrz lokali 1 rozliczen spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale” zatwierdzony uchwala Nr 73/2010 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skarpie” w Toruniu z dnia 26.10.2010 r.

§ 16

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



