SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA »NA SKARPIE”
W TORUNIU

REGULAMIN
ORGANIZOWANIA PRZETARGOW
NA NAJEM LOKALI, DZIERZAWE GRUNTU
ORAZ ZBYCIA PRAW DO LOKALI
W SM ,,NA SKARPIE”

ZATWIERDZONY UCHWALA NR 372023
RADY NADZORCZEJ SM »NA SKARPIE”
zdnia  16.02,2023 r.




Niniejszy regulamin dotyczy przetargdw na:
— najem lokali uzytkowych,
— dzierzawe gruntu pod budowe pawilondw statych lub tymczasowych,
— zbycie praw do lokali uzytkowych i mieszkalnych w celu przeniesienia ich w odrebng
wlasnosé.

Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (u.s.m.) T.j, Dz. U.
22021 r. poz, 1208 tj. z dnia 02.07.2021 r. zm.: Dz, U, z 2022 r. poz. 1561;

2. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Na Skarpie” w Toruniu.

ROZDZIAL 1

L PRZEPISY OGOLNE

§1

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoldzielni powotuje Komisjg Przetargowa,
§2

W przetargu nie mogg uczestniczyé:

1. cztonkowie Komisji Przetargowej, ich malzonkowie i dzieci;
2. osoby obecne podczas przetargu w charakterze urzgdowym.

§3
Spéldzielnia przeprowadza przetarg w nastepujacych formach:

1. przetarg pisemny
2. przetarg ustny.

§4

Przed przystapieniem do przetargu Zarzad Spoldzielni okresla forme przetargu 1 warunki
przetargu.

§5

Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy data obwieszczenia przetargu,
a terminem rozsirzygnigcia przetargu lub daty naboru ofert uplyneto co najmniej 7 dni.




ROZDZIAL 2

I. ORGANIZOWANIE PRZETARGOW

§6

Obwieszczenie o przetargu zamieszcza sie na tablicy ogloszen znajdujacej sie w siedzibie
Spoéldzielni oraz na stronie internetowej Spoldzielni.

§7

Obwieszczenie o przetargu w zaleznoscei od rodzaju przetargu zawiera w szczegblnosci:

1.
. przedmiot przetargu,

nazwg i siedzibe Spoltdzielni,

miejsce | termin oraz forme wplaty wadium (w przypadkach szezegblnych Zarzad moze
odstapi¢ od ustalenia wadium),

cene wywolawcza w przypadku zbycia praw do lokali,

miejsce, termin i tryb sktadania ofert,

zastrzezenie, 2e Spoldzielni przystuguje prawo swobodnego  wyboru  oferty
oraz uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny w catosci hub czesci,

zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spéldzielni, jezeli oferent, ktérego oferta
zostanie przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy,

informacj¢, ze wadium zlozone przez oferentéw, ktdrych oferty nie zostang przyjete,
zostanic zwrécone nie pdzZniej niz 7 dnia roboczego po dokonaniu wyboru oferty, na
wskazane konto pizez oferenta a oferentowi, ktérego oferta zostala przyjeta - zostanie
zarachowane na poczet czynszu/oplat, wkiadu badz kaugji.

Przetarg uwaza si¢ za wazny jesli zostala zlozona co najmniej jedna oferta speniajaca
warunki przetargu, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie.

1.

II.  WARUNKI PRZETARGOW
§8
najem lokalu uzytkowego lub dzierzawe gruntu:

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty z uwzglednieniem:
— wysokosci stawki czynszowe;,
— rodzaju prowadzone] dzialalnosci,

zbycie praw do lokalu uzytkowego lub mieszkalnego:

I przetarg: cena  wywolawcza réwna jest cenie wynikajgcej z  operatu
szacunkowego sporzadzonego przez UPrawnionego rzeczoznawce
majgtkowego.

W przypadku braku co najmniej jednej oferty lub wplywu oferly z ceng nizsza od ceny
wywolawczej przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety.

W terminie nie pozniej niz 30 dni od ogloszonej daty otwarcia ofert z I przetargu
organizuje si¢ II przetarg.




Il przetarg: cena wywolawcza obniZzona jest o nie wigcej niz 10% w stosunku do
ceny wywolawczej z I przetargu

W przypadku braku co najmniej jednej oferty lub wplywu oferty z cena nizsza od ceny
wywolawczej w 11 przetargu przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygniety,

W terminie nie pézniej niz 30 dni od ogloszonej daty otwarcia ofert z II przetargu
organizuje si¢ III przetarg,

III przetarg: cena wywolawcza obnizona jest o nie wigeej niz 25 % w stosunku do
ceny wywolawczej z I przetargu.

W przypadku zlozenia dwéch rownorzednych ofert w przetargu na zbycie prawa do
lokalu mieszkalnego rozstrzygnigcie przetargu nastepuje poprzez przetarg ustny.
ROZDZIAL 3

L POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§9

Przetarg ustny odbywa si¢ w przypadku uzyskania co najmniej dwéch réwnorzednych ofert,

W przypadku niestawienia si¢ na licytacj¢ oferentow, ki6rzy zlozyli réwnorzedne oferty,
rozstrzygniecie przetargu nastgpuje na rzecz tego oferenta, ktéry zlozyt oferte wezesnie].

§ 10

Po wywolaniu przetargu prowadzacy przetarg (wyloniony z czlonkéw Komisji Przetargowe;j)
podaje do wiadomosci:

SnE =

Ustalenia co do prawidtowosci zwolania przetargu.

Przedmiot przetargu.

Wywolawcza stawke przetargu.

Wysokosé wadium.

Termin przejecia protokélamnego przedmiotu przetargu,

Zmiany w stanie faktycznym i prawnym przedmiotu przetargu, jezeli takie zaszly po
wydaniu obwieszczenia o przetargu oraz zwigzane z tym zmiany w  warunkach
przetargu.

Komisja Przetargowa ma mozliwos$é odwolania przetargu na kazdym etapie jego przebiegu
bez podania przyczyny.



§ 11

Przed przystgpieniem do licytacji prowadzacy przetarg stwierdza wplate wadium i dopuszcza
do przetargu licytantow, ktérzy dokonali wplaty wymaganego wadium.

§12

Do przeprowadzenia przetargu w drodze licytacji wystarczy stawienie si¢ co najmniej dwoch
licytantow.

§13
Licytacja odbywa si¢ od wywolania stawki podanej w obwieszezeniu.
§ 14

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent wywotawczej stawki z zaokragleniem
wzwyz do pelnych zlotych. Zaoferowana stawka przestaje wigzaé uczestnikow przetargu,
gdy inny uczestnik postapit stawka wyzsza.

§15

Po ustaniu postapien, prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu
zamknie pizetarg i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat najwyzszg stawke.

§16

Z chwilg przybicia nastgpuje rozstrzygnigcie licytacji na rzecz licytanta wymienionego
w § 15.

§17

Licytant, ktory wygral licytacje jest obowigzany przejaé przedmiot licytacji oraz wplaci¢
kwote odpowiadajgcg cenie/stawce wynikajacej z przybicia o jakiej mowa w § 151 § 16
w terminie wyznaczonym przez spoldzielnie.

§18

Nabywca lub najemca, ktéry w terminie okreslonym w § 17 uchyli si¢ od zawarcia umowy
i nie przejmie przedmiotu licytacji, traci prawa wynikajace z przybicia oraz zlozone wadium.
Na 7zadanic Spoidzielni jest ponadto zobowigzany  zwrdci¢  koszty zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu, jezeli ich wysoko$é przewyzsza wysokos$é¢ wadium.

§19
Wadium zlozone przez nabywee lub najemcg ulega zarachowaniu na poczet czynszu badz

oplat, wkiadu lub kaucji. Wadium zlozone przez innych uczestnikéw przetargu podlega
zwrotowi nie pdzniej niz 7 dni od daty podpisania UMowy,




§20

Komisja przetargowa sporzadza z jego przebiegu protokét, ktéry powinien zawieraé:

1.
2.
3.

4.

N

oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

imiona i nazwiska 0s6b prowadzscych przetarg,

wysokos$¢ wywolawczych stawek, najwyzsza stawke zaoferowang za przedmiot
przetargu,

imig, nazwisko i adres nabywey,

termin przekazania przedmiotu przetargu z zastosowaniem terminu wplaty zgodnie
z tresciag § 17,

wiioski i o$wiadczenia 0s6b obecnych przy przetargu,

wzmianke o odezytaniu protokolu,

podpisy o0séb prowadzacych przetarg i nabywey lub wzmianke o przyczynie braku
podpisu.

§ 21

Przetarg pisemny

I.

Komisja Przetargowa dokonuje:

a) sprawdzenia prawidlowosci zwolania pizetargu,
b) otwarcia ofert,

¢) ustalenia ktdre z nich uznaje sie za wazne,

d) ustalenia czy oferenci uicili wymagane wadium,
¢) ustalenie oferenta, ktéry ztozyl najlepsza oferte,

2. Przy wyborze ofert Komisja Przetargowa stosuje nastepujace kryteria: zaproponowana

stawkg oraz spetnienie innych warunkow podanych w ogloszeniu, a w przypadku lokali
uzytkowych, dodatkowo:

a) charakter prowadzonej dziatalnosci,

b) termin uruchomienia dziatalnogci.

Komisja Przetargowa w przypadku stwierdzenia kilku ofert o zblizonej, badZ tej samej
tresci, oferentéw tych moze zaprosié do przetargu w formie licytacji,

§ 22

Zawiadomienie oferenta o przyjeciu oferty nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od
zatwierdzenia wyniku przetargu przez Zarzad 1 oznacza zobowigzanie oferenta do zawarcia
umowy stosownej do przedmiotu przetargu.

Zawiadomienie oferenta, ktéry wygral przetarg okresla termin i miejsce zawarcia umowy.,

§23

Oferent jest zobowigzany przejac przedmiot przetargu w terminie WYZNaczonym przez
Spéldzielnie. Przepisy § 17-19 stosuje si¢ odpowiednio.




§24

7, przebiegu przetargu sporzadza sig protokot i przedstawia Zarzadowi w celu podjecia
ostatecznej decyzji.

ROZDZIAL 5
L. PRZEPISY KONCOWE
§ 25
Traci moc ,Regulamin organizowania przetargéw na najem lokali, dzierzawg gruntu

oraz zbycia praw do lokali w SM ,Na Skarpie”™ zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg
Uchwatg Nr 127/2013 z dnia 30.12.2013 1.

§ 26
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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