SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,NA SKARPIE”
W TORUNIU

REGULAMIN

ROZLICZEN WKEADOW MIESZKANIOWYCH
I BUDOWLANYCH ORAZ PRZENOSZENIA
I USTANAWIANIA
ODREBNE] WEASNOSCI LOKALI

Zatwierdzony Uchwalgq Nr 6/2020
Rady Nadzorczej SM ,,Na Skarpie”
z dnia 27.08.2020r.



I. Podstawa prawna

—Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity (Dz. U. z 2020 r.

p0z.275 z dnia 20.02.2020 z p6zn. zm.)
—Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018
1. poz. 845 z dnia 08.05.2018r. z p6zn. zm.)
—Ustawa z dnia 24 czerwcal 994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. 2020
poz. 532 z dnia 26.03.2020r. z pdzn. zm.)
—Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2 2020r.
poz. 65 z dnia 15.01.2020r. z pdzn. zm.).
—Ustawa z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019r.
poz. 2162 z dnia 07.11.2019r. z p6zn. zm.).
- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skarpie”.

I1. Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okres$la zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych
1 budowlanych w zwigzku z:
- wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,
- ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu w przypadku wygasniecia tytutu
prawnego,
- przeniesieniem wiasnosci lokalu.

2. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do mieszkania jest
réznica migdzy pelnymi kosztami budowy lokalu, a uzyskang pomoca ze srodkow publicznych
(umorzeniem czesci kredytu zaciagnigtego przez spédtdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
lokalu) lub innych $rodkoéw uzyskanych przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu.
Jezeli czg§¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na pokrycie kosztow budowy lokalu cztonka, obowigzany jest on uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Wkitad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wiasno$ciowym prawem do lokalu réwna si¢
pelnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej rynkowej wartosci lokalu.

IITI Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
§2

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przed
23.04.2001 r. kwote wkladu ustala si¢ wedlug przecietnych kosztoéw budowy pomniejszonych



o procent zuzycia budynku na dzien ustania cztonkostwa.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pomiedzy
24 kwietnia 2001 r. a 30 lipca 2007 r. Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy lub jego wniesiong czes¢, zwaloryzowang wg art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. tj. wedtug procentu wniesionego wktadu do pierwotnych
kosztow budowy w stosunku do wartosci rynkowej lokalu na dzien wygasniecia prawa.

3. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego
czescel zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

4. Z przystugujacej kwoty wkladu mieszkaniowego Spofdzielnia potraca wszelkie naleznosci
przystugujace od cztonka na dzien opréznienia lokalu.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po 30 lipca
2007 r. Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci
rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowiagzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art.11 ust.2 pkt. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczegdlnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca si¢ rdwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni.

6. Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu
cztonek, uzyskujacy prawo do lokalu wnosi wktad zwaloryzowany wg wartosci rynkowej na
dzien zawarcia umowy.

7. Réznice wktadow mieszkaniowych z tytutu zmiany warto$ci rynkowej 1 wyptaconych wktadow
mieszkaniowych na lokale zwolnione przed 24 kwietnia 2001 r. poprzedniej osobie sg
odnoszone na fundusz zasobowy wolnych $rodkéw obrotowych.

IV. Rozliczenie zwiazane z wygasnieciem spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.



§3

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu przed 24.kwietnia
2001 r., spotdzielnia dokonuje rozliczen z osobg uprawniong wedlug zasad zgodnych
zart. 229 § 1 Prawa spoldzielczego, obowigzujacego w tym czasie.

2. Rownowarto$¢ ustala si¢ przyjmujac za podstawe wktad budowlany, zaktualizowany wedhug
cztonkowskiego kosztu budowy, pomniejszony o wartos¢ umorzenia budynku.

3. Z réwnowarto$ci wiasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w powyzszy sposob potraca si¢
nie wniesiong cz¢$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacony kredyt
zaciagnigty przez spotdzielnie - potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
pomigdzy 24 kwietnia 2001 r. a 30 lipca 2007 r., spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowsa tego prawa wedlug zasad okreslonych w tym czasie w art. 17" 1 172
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Dz.U.2001 Nr 4 poz.27.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu po 30 lipca
2007 r., spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przyshugujaca uprawnionemu warto$¢ lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka

spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu na ustanowienie
odrgbnej whasnoscei tego lokalu.

6. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, zaleglosci w optatach

eksploatacyjnych wraz z odsetkami, kosztow sgdowych, komorniczych i egzekucyjnych,
kosztow okreslenia wartosci rynkowe;.

V. Ustalenia wysokosci wkladow w zwigzku z ustanowieniem tytulu prawnego,
do ktorego prawo wygaslo.

§4
1. Zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

powtdrnie zasiedlonego nastepuje wylacznie w przypadkach okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktorego wygasto



spotdzielcze prawo przystugujacej innej osobie do 30.07.2007 r., zobowigzana jest wnie$¢
wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

3. Osoba ubiegajaca si¢ w drodze przetargu na zasadach ogdlnych o prawo odrgbnej whasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spoldzielcze

wlasno$ciowe prawo, zobowigzana jest wnies¢ wktad budowlany w wysokosci wartosci
rynkowej lokalu okreslonej w wyniku przetargu.

4. Rozliczen o ktorych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje si¢ jezeli spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przystugiwato obojgu matzonkom.
W takim przypadku, po $mierci jednego z matzonkéw prawo do lokalu przypadnie

drugiemu matzonkowi w trybie okre§lonym w art.14 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

VI. Rozliczenia z tytulu przeniesienia wlasnosci lokali.

§5

1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jest on zobowigzany do dokonania:

1.1 splaty przypadajacej na dany lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa (wklad mieszkaniowy), w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia korzysta
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow - splaty
przypadajacej na dany lokal czg¢$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu do budzetu panstwa,

1.2 splaty zadtuzenia z tytutu oplat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami
oraz kosztami windykaciji,

1.3 splaty innych zobowigzan wobec Spétdzielni
2. Jezeli dany lokal jest obcigzony kredytem i odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu refundacji bankom wyptaconych premii

gwarancyjnych, to rozliczenie finansowe z tytutu przeniesienia whasnosci dokonuje si¢ na
warunkach okreslonych w tej ustawie.

3. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu na cztonka lub osobe,
ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest ona zobowigzana



do dokonania;

3.1 splaty przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci nominalnej
kwoty umorzenia dot. sptaty kredytu normatywnego.

3.2 splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami
oraz kosztami windykacji,

3.3 sptaty innych zobowigzan.

4. Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu
obcigzaja osoby, na rzecz ktdrych Spoétdzielnia przenosi wiasnos¢ lokalu.

VII. Rozliczenia zwigzane ze spéldzielczym prawem do lokalu uzytkowego,
garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§6
1. Do istniejacego spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego

w garazu wielostanowiskowym stosuje si¢ postanowienia niniejszego Regulaminu i Statutu
dotyczacego spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Do ustanowionej na rzecz cztonka, odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego, garazu stosuje

sie odpowiednio przepisy o odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego.

VIII. Postanowienia koncowe

§7

Traci moc ,,Regulamin rozliczen wkladow mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia
1 ustanawiania odrgbnej wilasnosci lokali” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr
126/2013 z dnia 30.12.2013 r.

§8

Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.






