SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,NA SKARPIE”
W TORUNIU

REGULAMIN
WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W SM ,NA SKARPIE”

W TORUNIU

ZATWIERDZONY UCHWALA NR 16/2018
RADY NADZORCZEJ SM ,,NA SKARPIE”
z dnia 28.12.2018 r.



§1

Regulamin okresla zasady wynajmu lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowe;
,»Na Skarpie”.

§2

Podstawa prawna

1. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skarpie” zarejestrowany przez Sad Rejonowy

w Toruniu postanowieniem z dnia 27.11.2018 r., uwzgledniajacy zmiany uchwalone
przez Walne Zgromadzenie w dniach 9-13.04.2018 r.
Kodeks Cywilny.

§3

Spotdzielnia w ramach posiadanych mozliwo$ci moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne.
Wynajmowanie lokali mieszkalnych nastgpuje na podstawie umowy najmu na czas
okreslony lub nieokreslony.

Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wytacznie na cele mieszkalne, nie mozna
rejestrowa¢ w nim dziatalno$ci gospodarczej.

§4

Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ w szczego6lnosci osoby fizyczne, ktore:

1.

2.

sg zobowigzane udostepni¢ lokal Spotdzielni w zwigzku z remontem budynku lub jego
przebudowa, gdy zakres prac tego wymaga,

sa gldownymi najemcami mieszkan zakladowych w budynkach przejetych na wtasnos¢
przez Spotdzielni¢ do czasu zwolnienia lokalu, badZ do czasu ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu,

nie majg mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu lub utracity
prawo do lokalu (w tym na skutek wygasnigcia prawa),

inne osoby, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, np. w przypadku zdarzenia
losowego (pozar, zalanie itp.), potrzeb zwigzanych z wykonywang praca lub funkcja,
ztozyty najwyzsza oferte¢ w wyniku wolnego naboru ofert na zasadach
wolnorynkowych.

§5

Czynsz najmu mieszkania zajmowanego na podstawie umowy najmu ustala Zarzad
Spoétdzielni w umowie z najemca.

Oproécz czynszu najmu najemca wnosi oplaty z tytutu kosztow eksploatacji lokalu

wg zasad obowigzujacych w Spotdzielni.

Czynsz okreslony w ust. 1 oraz wplaty na pokrycie kosztow okreslone w ust. 2

sg ptatne na konto wynajmujacego w terminie do 15-go dnia kazdego miesiaca.

Za opoznienie w ptatnosci Spotdzielnia ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe za kazdy
dzien op6znienia.

Za date ptatno$ci przyjmuje si¢ date wptywu na konto Spotdzielni.



no

§6

Najemca wptaca kaucje w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni i nie
przekraczajacej 12-krotnos$ci miesiecznych optat eksploatacyjnych za dany lokal
ustalonych bez sktadnikéw zmiennych i osobowych, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu oraz 12-krotno$ci miesi¢cznego
Czynszu najmu.

Kaucja moze by¢ wniesiona w ratach okreslonych przez Zarzad Spotdzielni.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub
ustanowienia na rzecz najemcy prawa do lokalu, po potrgceniu naleznosci Spotdzielni.
Przed dokonaniem zwrotu kaucja w pierwszej kolejnosci podlega zaliczeniu na poczet
zobowigzan Najemcy zwigzanych z przedmiotem najmu.

Kaucja podlega waloryzacji wg sredniej stopy procentowej od lokat NBP.

§7

. Najemca jest zobowigzany do korzystania z mieszkania zgodnie z przeznaczeniem oraz

do ponoszenia naktadow zwigzanych z jego uzywaniem.

Kazda zmiana w wyposazeniu technicznym mieszkania lub jego przebudowa
dokonywana przez najemc¢ wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.
Najemca jest zobowigzany zda¢ lokal do dyspozycji Spotdzielni w stanie nie gorszym
niz w dniu jego przejecia od Spotdzielni.

Po zdaniu lokalu przez najemce¢ do dyspozycji Spotdzielni w przypadku koniecznos$ci
przeprowadzenia remontu wszelkie jego koszty zostang rozliczone W pierwszej
kolejnosci z kaucji.

§8

Najemca nie moze podnajmowa¢ mieszkania w catosci lub czeSci osobie trzeciej, ani
oddawac lokalu do bezptatnego uzytkowania, pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
wypowiedzenia.

§9

Spotdzielnia moze rozwigza¢é umowe najmu bez wypowiedzenia w nast¢pujacych
przypadkach tj. jezeli Najemca:

oA~

. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa

lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiagzki, dopuszczajac

do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy 1 uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu co najmnie;j
dwa pelne okresy ptatnosci,

wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej zgody wlasciciela,

dokonat samowolnych zmian w lokalu,

uzyskat prawo witasnosci do innego lokalu mieszkalnego,

nie zamieszkuje w wynajmowanym lokalu, zaspokajajac swoje potrzeby mieszkaniowe
poza Spoéldzielnig facznie przez okres powyzej 6 miesigcy.



§10
1. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Spoétdzielni przystuguje
odszkodowanie od Najemcy w wysokosci trzykrotnej stawki aktualnie obowigzujacego
czynszu najmu oraz trzykrotnosci miesi¢cznych optat z tytutu eksploatacji lokalu.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do wplat okreslonych w ust. 1 w terminach zaptaty czynszu,
az do czasu opréznienia lokalu.
§11
W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Traci moc ,,Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w SM ,,Na Skarpie” w Toruniu
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 11/2013 z dnia 29.01.2013 r.

§13

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.



